Z JUu snyAgJapos

cc0c




Brf Soderbyhus nr 2
716417-6740

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Séderbyhus nr 2

Styrelsen far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdévs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver &ren beroende péa olika
4tgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2021 och 2070.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1982-02-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1983-02-02
och nuvarande stadgar registrerades 2017-12-01 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Haninge.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Dennis Savetun Ordférande
Maria Michele Dahlstrom Ledamot
Iréne Mariann Hedin Ledamot
Henrik Mollerskog Ledamot
Tommi Juhani Rinne Ledamot
Eva Maria Beckman Suppleant
Ulf Mikael Rubin Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 16 protokollférda sammantraden.

Revisor
Niklas Bromér Ordinarie Extern KPMG
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Valberedning
Michael Carlsson
Alexander Enarsson
Benny Guteborg Sammankallande

Stammor
Ordinarie foreningsstdamma holls 2022-06-08.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
SODERBY HUVUDGARD 2:341 1982 Haninge
SODERBY HUVUDGARD 2:342 1982 Haninge
SODERBY HUVUDGARD 2:343 1982 Haninge

Fullvérdesforséakring finns via Bostadsratternas medlemsforsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar vattenburen el.
Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1982 och bestar av 190 smahus.
Fastigheternas vardear ar 1985.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 17 619 m2, varav 17 619 m2 utgér boyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen uppléater 190 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

25

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Tvattstugor: 3 st En i vartdera omrade
Samlingslokaler: 2 st Enigroéna och en i gula omradet
Bastur: 2 st Enigréna och en i gula omradet,
varav en i bruk
Forradsbyggnader: 16 st Fem i gréna, fem i réda och sex i

gula omradet inkl. 3 soprum
Garage: 114 st
Parkeringsplatser: 149 st Inkl. 19 gastplatser

Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2070.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
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Utfért underhall Ar Kommentar

Malning och renovering av 2021 Klatterstallningen i lekparken

klatterstaliningen i lekparken renoverades och malades under
sommaren 2021.

Lekplatsen 2021 Fortsatt renovering av lekplatsen

Nya golv 2021 Nya golv i foreningslokalerna

Fonster 2021 Renovering och mélning av fonster
gula omradet

Energideklaration 2019 Genomfort energideklarationer
inom féreningens fastigheter.

Radonmaétning 2019 Genomfort langtidsmatning av
eventuell radon i 15 hus, 5 gréna, 5
i roda och 5 i gula omradet.

El skydd 2019 Monterat 38 skydd for ingaende
elkablar.

Renovering och mélning av fénster 2019 -2021 Grona omradet 2019, roda omradet
2020, gula omradet 2021 gula o
2020.

Malning 2019 Malat 140 platvindskivor.

Grona lokalen 2018 Renoverat gréna samlingslokalen.

Garage 2018 - 2020 Renoverat samtliga 12
garagelangor.

Nya stadgar 2017 Nya stadgar 2017-12-01.

Tvéttmaskiner 2017 -2018 Nya tvattmaskiner och torkskap i
tvdttstugorna.

Soprum 2017 - 2020 Maélat samtliga soprum 2017. Malat
golven 2020.

Forrad 2017 - 2018 Nya armaturer i forrad, tvattstugor
och soprum.

Ramper 2016 -2019 2016 ramper till forrad. 2019 langre
ramp till gula féreningslokalen.

P-platser 2015 -2016 Nya skyltar och stolpar.

Spolning av avloppsstammar 2015 Rensat samtliga avloppsstammar
inomhus och brunnar utomhus.

Renoverat stora lekplatsen 2014 -2019 2019 gjordes omfattande
forbattringar. Bland annat ersattes
gummiplattorna med konstgras.
Renoverat lekutrustning monterat
en gungbrada och nya
fjadergungor. Malat
klatterstéllningen. Sjorovarskepp
ersatt tidigare tagvagn.

Rengoring av ventilationskanaler 2014 Rengoring av samtliga till- och
franluftskanaler.

Asfaltering 2013 -2020 2013/2014, gropar i garage och p-
platser. 2019 gator och brunnar.
2020 nya farthinder.

Malning av fasader inklusive byte av. = 2012 - 2018 Klart hosten 2018.

dalig panel

Omlaggning av yttertak 2011-2018 Under 2011-2018 har samtliga 209
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Planerat underhall Ar Kommentar

Ventilation 2021 - 2023 Byte av ventilationssystem. Gréna
omradet 2021, réda 2022 och gula
2023.

Vérmeanldggning 2021 - 2025 Byte av varmepannor

Altandérrar 2021 - 2025 Renovering alternativt byte av
altandérrar

Tvattstugor 2023 Byte av torktumlare

Upprustning lekplats 2023 Nya bord och bankar/sittplatser

Tvattstugor - Bokningssystem 2023 Nytt bokningssystem -
Onlinefunktionalitet

Lassystem 2023 Byte av lascylindrar till
gemensamhetsutrymmen samt
teknikutrymmen som ej réknas som
gemensamma

Entrédorrar 2023 Oljning och malning ca 40 st.

Byte av termostatvred & 2023

radiatorventiler

Dorrbyte 2023 Géller samtliga forrad, de tva

uthyrda forraden,
gemensamhetslokaler samt 6vriga
utrymmen med tilltrade utifrdn som
ej raknas som gemensamma
Asfaltering 2024 - 2025 Reparation/asfaltering
parkeringsplatser och garage

Foérvaltning
Féreningens férvaltningsavtal och ovriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomiadministration SBC
Lagenhetsforteckning SBC

Kabel-Tv ComHem
Snéréjning och sandning Plog och Marktjanst
Arlig kontroll/service av Séderkyl AB

tvattstugornas maskinpark
Kontroll av parkeringsbestammelser ~ Q-park AB

Arlig kontroll/service av Haninge Brandredskap AB
brandsléckare

Serviceavtal ventilation Air Team

Stadavtal Soprum Specialrengdringar AB
Bredband via fiber Gardio

Ovrig information
Foreningen har haft tva st stdddagar, en pa varen och en pa hosten.

Valberedningen haller alltid utkik efter medlemmar som ar intresserade och/eller nyfikna pa styrelsearbetet och det
gar utmarkt att kontakta dem.

Féreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2023-01-01 med 5 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6616 116 5137 292
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 11643 651 11755 287
Finansiella intakter 5200 443
Minskning kortfristiga fordringar 252 007 0
Okning av kortfristiga skulder 1023982 0
12 924 839 11755731

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 11852 067 8354 483
Finansiella kostnader 652 184 686 186
Okning av kortfristiga fordringar 0 144 063
Minskning av langfristiga skulder 656 283 1058 396
Minskning av kortfristiga skulder 0 33778

13 160 534 10 276 907
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 6 380 421 6616 116
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -235 695 1478 824

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intékter och kostnader

Ovrig drift Avskriv-
Hyror 14% ningar
6% Fastighetssk 8%

att/avgift

Kapital-

14% kostnader

5%
Reparationer
4%

Taxebundna
kostnader
15%
Arsavgifter Periodiskt
94% underhall

40%

Skatter och avgifter
For smahus ar den kommunala avgiften 8 874 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Ventilationsaggregat - Grona klart, réda snart klart och gula kommer bli klart under 2023

Byte av spanjoletter pa 80 st altandérrar.
Byte av altandorrar 10 st
Byte av soprums dorrar.

Fiber nedgréavt i omradet, markarbeten kommer att slutforas under 2023.
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Medlemsinformation

Medlemsléagenheter: 190 st
Overlatelser under ret: 8 st

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 291
Tillkommande medlemmar: 21

Avgaende medlemmar: 21

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 291

Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 617 617 565 616
Lan/m? bostadsrattsyta 4546 4583 4643 4700
Elkostnad/m? totalyta 21 15 17 17
Vattenkostnad/m? totalyta 66 54 42 37
Kapitalkostnader/m? totalyta 37 39 41 47
Soliditet (%) 8 10 8 7
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1967 1604 767 1303
Nettoomsattning (tkr) 11638 11600 10 642 11542
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 17 619 m?2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 5026 240 0 0 5026 240
Upplatelseavgifter 30 006 0 0 30 006
Fond for yttre underhéll 1055 307 1055 307 -2 426 847 2 426 847
S:a bundet eget kapital 6111553 1055 307 -2 426 847 7 483 093
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 756 656 -1 055 307 4030 356 -218 393
Arets resultat -1 966 953 -1 966 953 -1 603 509 1603 509
S:a fritt eget kapital 789 703 -3022 260 2 426 847 1385116
S:a eget kapital 6901 256 -1966 953 0 8 868 209
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspréktas
att i ny rakning overfors
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-1966 953
3811963

-1 055 307

789 703

1055 307

1845010

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.

Fingerprint: 3e77c

Sida 7 av 18

Detta
d5b9327ad43b0bab7a12400

ept.
be3a00447e7203df994d74

677e31d433d2a905

Brf Séderbyhus nr 2
716417-6740

Resultatrakning

Fingerprint: 3e77c05d

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 11637 718 11600212
Ovriga rérelseintakter Not 3 5933 155 075
Summa rérelseintakter 11 643 651 11 755 287
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -10 896 555 -7 544 221
Ovriga externa kostnader Not 5 -420 175 -311 509
Personalkostnader Not 6 -535 337 -498 753
Avskrivning av materiella Not 7 -1 111552 -1111552
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -12 963 619 -9 466 036
RORELSERESULTAT -1319 969 2289 252
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 5200 443
Réntekostnader och liknande resultatposter -652 184 -686 186
Summa finansiella poster -646 985 -685 743
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1966 953 1603 509
ARETS RESULTAT -1966 953 1603 509

Detta dokt
27ad43b0bab7a12400e29
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,16 82 641 489 83753 041
Maskiner Not 9 0 0
Inventarier Not 10 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 82 641 489 83 753 041
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga Not 11 5000 5000
vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar 5000 5000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 82 646 489 83 758 041
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 86 003 82
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 12 6483 134 6 938 547
Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 13 0 118 210
intakter

Summa kortfristiga fordringar 6 569 137 7 056 839
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6569 137 7 056 839
SUMMA TILLGANGAR 89 215 626 90 814 880
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5 056 246 5056 246

Fond for yttre underhéll Not 14 1055 307 2 426 847

Summa bundet eget kapital 6111553 7 483 093

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 756 656 -218 393

Arets resultat -1 966 953 1603 509

Summa fritt eget kapital 789 703 1385116

SUMMA EGET KAPITAL 6 901 256 8 868 209

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 15,16 75 030 991 47 115 086

Summa langfristiga skulder 75 030 991 47 115 086

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 15,16 5067 725 33639913

kreditinstitut

Leverantorsskulder 857 950 76 839

Skatteskulder 144 850 77716

Ovriga skulder 141 952 65 207

Upplupna kostnader och forutbetalda ~ Not 17 1070901 971909

intakter

Summa kortfristiga skulder 7 283 378 34 831584

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 89 215 626 90 814 880
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Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma vérderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Pa grund av att individuell matning (IMD) numera ar skattepliktigt och
momsredovisning har upprattats for ar 2018, 2019 och 2020, s& kan det innebara en
bristande jamférbarhet mellan rékenskapsaret och det ndrmast féregdende
rakenskapsaret.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Forslag till
ianspréktagande av fond for yttre underhéll for arets periodiska underhall limnas i
resultatdispositionen.

L&n som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tilldmpas.

Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 100 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ldgsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 10 864 316 10 865 315
Hyror parkering 273 330 264 556
Hyror garage 457 800 461 480
Hyror forrad 10 200 9 000
Elintékter laddstolpe moms 9083 0
Overlatelse/pantsittning 23 184 0
Oresutjamning -195 -139

11637 718 11 600 212

b9327ad
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Fakturerade kostnader 0 5375
Extra statligt stod 0 149 200
Ovriga intakter 5933 500

5933 155 075

Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 4494 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 41 706 0
Snorojning/sandning 173 438 178 938
Gemensamma utrymmen 161437 158
Garage/parkering 88 0
Sophantering 17 419 0
Gard 741 1251
Serviceavtal 54 683 46 833
Forbrukningsmateriel 55997 10228
Brandskydd 675 0
Fordon 7 538 189

518 215 237 597
Reparationer
Hyreslagenheter 7 263 0
Gemensamma utrymmen 5475 0
Tvattstuga 31356 5868
Entré/trapphus 2 695 0
Las 5562 7973
Installationer 5683 0
WS 151 367 50 893
Varmeanlaggning/undercentral 129 538 80 236
Ventilation 22 811 59 062
Elinstallationer 16 993 2119
Bredband 22125 0
Fonster 2 695 0
Balkonger/altaner 12 862 40 326
Skador/klotter/skadegorelse 0 5145
Vattenskada 97 200 173 099
513 625 424 721

Periodiskt underhall
Byggnad 28750 0
Gemensamma utrymmen 40 154 151 288
S 54 165 0
Vérmeanlaggning 560 406 434 694
Ventilation 4 422 530 347 672
Fasad 0 1785 256
Balkonger/altaner 280 800 152 852
Mark/gard/utemiljo 6249 48 750
Garage/parkering 1995 301 081

5 395 049 3221593
Taxebundna kostnader
El 365 746 268 853
Vatten 1162 381 947 567
Sophamtning/renhalining 486 491 464 971
Grovsopor 33415 10 055

2048033 1691445

27ad43b0bab7a12400e
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Ovriga driftkostnader
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Forsékring 358 609 246 224
Kabel-TV 128 945 103 082
Bredband 406 0
Ovriga fastighetskostnader 2161 0
490 121 349 306
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 1931513 1619 560
TOTALT DRIFTKOSTNADER 10 896 555 7 544 221
Not5  GVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Tele- och datakommunikation 12107 10453
Juridiska atgarder 34 563 3438
Hyresforluster 97 1
Revisionsarvode extern revisor 22 500 6 500
Forenings kostnader 47 509 33544
Styrelseomkostnader 3001 6974
Fritids- och trivselkostnader 12 878 0
Forvaltningsarvode 184 251 180 264
Férvaltningsarvoden 6vriga 0 20619
Administration 54 574 17725
Korttidsinventarier 11373 2211
Konsultarvode 17 222 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 20110 9 880
OBS konto -10 0
420 175 311 509
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har haft 3 st anstallda.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 336 450 311382
Léner 76 998 73 000
Kostnadsersattningar 0 4106
Sociala kostnader 121 889 110 265
535 337 498 753
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 1111552 1111552
1111552 1111552
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 114 667 760 114 667 760
Utgaende anskaffningsvirde 114 667 760 114 667 760
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -30914 719 -29 803 166
Arets avskrivningar enligt plan -1111552 -1111552
Utgaende avskrivning enligt plan -32 026 271 -30914 719
Planenligt restvdrde vid arets slut 82 641 489 83 753 041
| restvardet vid arets slut ingar mark med 2 148 525 2 148 525
Taxeringsvarde
Taxeringsvéarde byggnad 174 499 000 91 116 000
Taxeringsvarde mark 177 270 000 100 320 000
351 769 000 191 436 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 351 969 000 191 436 000
351 769 000 191 436 000
Not 9 MASKINER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 451 485 451 485
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsalining 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 451 485 451 485
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -451 485 -451 485
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férsélining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -451 485 -451 485
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Not 10 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 56 008 56 008
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 56 008 56 008
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -56 008 -56 008
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -56 008 -56 008
plan
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2022-12-31 2021-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 5 000 5 000
5 000 5000
Not 12 GVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Avrakning vidarefakturering 29128 0
Skattekonto 0 88 953
Skattefordran 0 154 674
Klientmedel hos SBC 5325694 5565 905
Fordringar 73 585 78 803
Réntekonto hos SBC 1054728 1050211
6483 134 6 938 547
Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Medlemsavgift Bostadsratterna 0 9980
Forsékring 0 82 451
Kabel-TV 0 25779
0 118 210
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Not 14  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 2426 847 1371540
Reservering enligt stadgar 1055 307 1055307
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt staimmobeslut -2 426 847 0
Vid arets slut 1055 307 2426 847
Not
15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Handelsbanken 3,980 % 18 135 979 18 330 979 2025-12-30
Handelsbanken 0,880 % 4 531 442 4 641 442 2023-12-30
Handelsbanken 0,800 % 10 188 780 10 188 780 2024-10-30
Handelsbanken 0,880 % 14 537 651 14 816 934 2024-01-30
Handelsbanken 0,790 % 6517 686 6 589 686 2025-12-01
Handelsbanken 0,790 % 7728 158 7728 158 2025-12-01
Handelsbanken 0,900 % 18 459 020 18 459 020 2024-06-30
Summa skulder till kreditinstitut 80 098 716 80 754 999
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -5 067 725 -33639 913
75 030 991 47 115 086

Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 72 349 576 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutférfallodagen har
passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
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Not 16  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 108 620 700 108 620 700
Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 5756 15391
Avgifter och hyror 960 348 924 026
El 104 797 32 492
1070901 971 909
Not 18 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

print: 3e77c05d5b9327ad43b0bab7a12400e29c19769bb8ad614b6c4bee

Fortsatt byte av ventilationsaggregat i gula omradet

Byte av altandérrar

Byte av torktumlare i alla tre tvattstugor

Underhall av originaldorrar ca 40 st

40 ars jubileum for var férening

Byte av lassystem till vissa av vdra gemensamma utrymmen samt teknikutrymmen
Storstadning av vara tva lokaler av en stadfirma

Byte av termostatventiler och termostatvred i ett av omradena
Byte av bokningstavlor till tvattstugorna

Byte av bord och bankar i lekparken

Spolning av dagvattenbrunnar

Inkép av nya mébler till en av samlingslokalerna

Montage av kompletterande snorasskydd

Aterstallning av grénytor efter fiberentreprenaden
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Revisionsherattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Soderbyhus nr 2, org. nr 716417-6740

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Séderbyhus nr 2 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsforeningen Séderbyhus nr 2 for
ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle
ha séarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betréaffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.
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