al BRF SODERBYHUS 2

Byggprojekt, andringar och underhall i och
kring din lagenhet

-Rattigheter och skyldigheter for medlemmar i S6derbyhus nr 2 fran
2019-03-01

Planerar du en atgdrd som
krdver styrelsens
godkénnande? Ldmna dd in en
ansbkan ddr du beskriver
dtgdrden sd tar vi upp det pa
ndstkommande styrelseméte.
Ansok i god tid och, for allas
béista, paborja inget som du
dnnu inte fatt lov for.

Féreningen ansluter till
kommunala krav och
krdver oftast inte lov
utover vad kommunen
krdver. Lds mer i detta
informationsblad.

Max 1,8 m



For att gynna medlemmarnas intresse genom att varna om
foreningens byggnader och utemiljé samt medlemmarnas frihet att
sjdlva rada over sitt boende ersatter nu denna skrift ”“Byblad special —
utemiljo” fran 2014. Tanken ar att forenkla for alla. — samtidigt
varnas det 6ppna landskapet och den sa kallade ”“Bullerbykanslan”.

| din lagenhet

Du far

Du far tapetsera, mala om, byta invandiga ytskikt och
|ata behorig elektriker dndra i elsystemet i lagenheten.
Du behover inte be om lov for dessa atgarder.

Detta kraver lov (§ 43 i féreningens stadgar)

Vill du flytta eller ta bort innervaggar, andra pa vatten
och avloppsystem eller ta upp nya fonster, da maste du
ansdka om lov hos styrelsen, i vissa fall dven hos
kommunen. Kontakta alltid styrelsen om du planerar
sadana och liknande dndringar. Det handlar bland annat
om byggnadens barighet och risk for fuktskador — en risk
for kostnader for foreningens medlemmar kollektivt.

For en installation av en luft/luft-varmepump kravs lov
for utomhusdelen — mera information under senare
rubrik om montering pa fasaden.

Du far inte

Du far inte flytta pa ventilationsaggregatet. Eftersom
detta skulle krava stora dndringar pa befintligt
ventilationskanalsystem om det skulle goras korrekt.
Detta ar kostsamt, kraver expertis och riskerar att féra med sig ytterligare problem.

Du far inte installera braskamin. Aven kommunen har i tidigare fall nekat detta.

Installation av takfonster tillats inte.



Pa tomten utanfor din lagenhet

Generellt om tomten

Fasad och fonster maste vara atkomliga for underhall. Du maste ombesoérja demontering av
skarmtak, delar av terrass och liknande om sa kravs i samband med underhall. Medlemmar
ansvarar sjalva for konstruktioner pa tomten.

Buskar, brevlador, staket etc. maste alltid placeras 40 cm in fran vagkant for att mojliggora
snordjning.

Tomterna ar sma och statusen pa tomten paverkar grannar och omradet som helhet mer an
vad som ar fallet pa privata villatomter. Samtidigt finns ett varde i att enskilda medlemmar
sjalva kan styra Over atgarder pa den enskilda tomten. Foljande regler ar i stort sett samma
som kommunen anda stéller pa byggprojekt utomhus.

Staket

Du far

Det kravs inget lov for att bygga ett staket 40 cm in fran
vagkant?! eller som grins mot grannen som inte dr hégre dn
110 cm fran mark eller fran altangolv om monterat dar.
Observera dock behov av sa kallade sikttrianglar? i vag- och
cykelbanekorsningar. Du far sjalv komma 6verens med
grannen betraffande staket mellan tomter.

Spaljé

Det kravs inget lov for att bygga en spaljé upp till 180 cm hog
var du vill pa tomten, dock inte ndrmare vag an 40 cm.
Spaljén maste vara minst 75 % genomskinlig pa den del som
ar hogre an 110 cm. Ho6jd rdknas fran mark eller altangolv om
monterat dar.

Mur

Det kravs inget lov for att uppféra en mur som ar maximalt 50 cm hog dock inte ndrmare
vagkant an 40 cm. Observera dock att framtida markarbeten i foreningens regi maojligen kan
skada muren. Foreningen tar inte kollektivt pa sig kostnader kopplade till sddana skador.

140 cm in fran vagkant for att méjliggéra snéréjning.
2 Kommunen har information kring detta p3 deras web. Aven styrelsen har material om detta. Vilkommen att
kontakta styrelsen om du vill ha information i pappersform.



Altan

Det krdvs inget lov for att bygga altan om golvhdjden dar maximalt 50 cm, dock inte narmare
vagkant an 40 cm. Observera dock att du som medlem ansvarar for ev. demontering som
kan komma att krdvas vid underhall av byggnaden — sdasom malning av fasad, ett tips ar
darfor att ha minst en trallbrada parallellt med fasad narmast fasaden.

Skarmtak
Du far bygga 15 m? skarmtak utan styrelsens
godkannande.

Tank dock pa att kommunen kan ha andra regler om
du bygger nara granne eller kommunal
gata/cykelbana.

Skyddad uteplats
Det kravs inget godkdnnande fran styrelsen for att bygga skiljevagg kring en uteplats hogst
1,8 m hogt rdaknat fran mark, inom 3,6 m fran huset.

Tank dock pa att kommunen kan ha andra regler om du bygger néra granne eller kommunal
gata/cykelbana.

Inglasat uterum

Det kravs kommunalt bygglov for att bygga ett inglasat uterum. Dartill kravs styrelsens
tillstand. Ldmna in en ansokan till styrelsen forst sa slipper du betala kommunala avgifter
om du dnda inte skulle fa styrelsens lov. Ett tips ar att fraga kommunen om en
bygglovsansékan eller en sa kallad bygganmdilan fér lovbefriad tillbyggnad pé max 15 m?
inom de s& kallade Attefallsreglerna kan vara tillimpbar3.

Montering pa fasaden: Luft/luftvarmepump, parabolantenner etc.
§ 42 i foreningens stadgar ber6r anordningar som monteras pa byggnaden.

Det kravs ansokan till styrelsen for att |ata behorig installator installera en luft/luft-
viarmepump, eftersom utomhusdelen monteras pa fasaden. Observer att utomhusdelen ska
monteras sa att den inte forhindrar underhall av fasad. Visa hansyn till grannar vid val av
utomhusdelens placering.

Aven montering av parabolantenner, markiser och annat pa byggnaden kriver styrelsens
lov.

3 Kommunen méste félja paragrafer. Det finns en grans pa hur mycket som far byggas enligt detaljplanen p3
vara fastigheter. Inom ramen for Attefallsreglerna tilldts dock vissa atgarder som detaljplanen inte medger.



Forradsbyggnader
Med hansyn till kommunala regler etc. ar det svart att fa plats med storre forradsbyggnader
pa tomten.

Om du anda tycker att du finner en lamplig plats maste du soka lov hos styrelsen och i vissa
fall aven kommunen.

Det finns dock 18sningar som du kan gdéra utan att séka lov: Férrad pd max 2 m?, max 2 m
hog som ansluter mot egen fasad utan att vara monterad i fasaden och utan att
regnvattenavrinning sker mot fasaden far uppforas om férradet kan flyttas nar sa kravs for
renoveringsatgarder och liknande.

Observera dock att du som medlem ansvarar for ev. flyttning av forradet som kan komma
att kravas vid underhall av byggnaden — sdsom malning av fasad. (§ 42 i féreningens
stadgar.)

Ovriga byggprojekt pa tomten

Kontakta alltid styrelsen om du vill bygga
nagot pa tomten som inte hanteras har. Det
kan kravas lov fran kommunen...eller helt
enkelt inte vara moijligt att tillata.




Buskar och trad

Den boende ar ansvarig for de buskar, trad och hackar som ar planterade pa tomten. Vi har
dock vissa bestammelser kring detta, for att det ska se trevligt ut i omradet. Hackbuskar far
inte vara hogre dan 180 cm och inte vaxa narmare vag an 40 cm. for att Ilamna plats at
sndplogen vintertid. Det &r dven viktigt att beakta sa kallade sikttrianglar?

Om jag inte foljer reglerna da?

Om du inte foljer reglerna kan styrelsen i sista hand agera genom att exempelvis begara
handrackning hos Kronofogden. Styrelsen har i uppdrag att forsvara medlemmarnas
ekonomiska intressen, exempelvis att undvika att medlem far rivningsforelaggande fran
kommunen for nagot en tidigare medlem har byggt utan tillstand. En granne kan saklart
dven papeka for kommunen att grannen byggt nagot olovligt om de upplever det som ett
problem for dem.

Om vi alla foljer reglerna sa spar vi alla mycket tid och energi och vi gynnar en trivsam
gemenskap i omradet.

Men grannen har ju...

Ja, din granne kanske exempelvis har nagot pa tomten som strider mot dessa och tidigare
regler. Styrelsen har dock ofta inte ratt att krdva dndringar pa historiska atgarder. Det skulle
dven vara orimligt av flera skal for styrelsen att ldgga stora resurser pa detta.

4 Kommunen har information kring detta pa deras web. Aven styrelsen har material om detta. Vilkommen att
kontakta styrelsen om du vill ha information i pappersform.



