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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Soéderbyhus nr 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2019 och 2023.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1982-02-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1983-02-02
och nuvarande stadgar registrerades 2017-12-01 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Michéle Dahlstréom Ledamot
Goran Gyllstedt Ledamot
Iréne Hedin Ledamot
Ari Laine Ledamot
Jacob Lindblom Ledamot
Hans Andersson Suppleant
Karuna Lindblom Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Hans Andersson, Goran Gyllstedt, Iréne Hedin och Ari Laine.

Styrelsen har under aret avhallit 14 protokollférda sammantraden.

Revisor
Jan-Ove Brandt Ordinarie Extern KPMG AB
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Valberedning
Jessica Kallin
Gith-Marie Noroozi-Manesh Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-04-08.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
SODERBY HUVUDGARD 2:341 1982 Haninge
SODERBY HUVUDGARD 2:342 1982 Haninge
SODERBY HUVUDGARD 2:343 1982 Haninge

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar vattenburen el.
Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1982 och bestar av 190 smahus.
Fastigheternas vardear ar 1985.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 17 619 m2, varav 17 619 m2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 190 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

53 50 62

25

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Tvattstugor: 3 st En i vardera omrade
Samlingslokaler: 2 st En i grona och en i gula omradet
Bastuar: 2 st En i grona och en i gula omradet,
varav en i bruk
Forradsbyggnader: 16 st Fem i grona, femi roda och sex i

gula omradet inkl. 3 soprum
Garage: 114 st
Parkeringsplatser: 149 st Inkl. 19 gastparkeringar

Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stréacker sig fram till 2023.
Underhallsplanen uppdaterades Hosten 2018.
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Utf6rt underhall Ar Kommentar

Grona lokalen 2018 Renoverat grona samlingslokalen

Garage 2018 Renoverat 3 garagelangor

Nya stadgar 2017 Nya stadgar 2017-12-01

Tvattmaskiner 2017 - 2018 Nya tvattmaskiner och torkskdp i
tvattstugorna

Forrad 2017 - 2018 Nya armaturer i forrad, tvattstugor
och soprum

Soprum 2017 Malat samtliga soprum

Ramper 2016 Ramper till forrad

P-platser 2015-2016 Nya skyltar och stolpar

Spolning av avloppsstammar 2015 Rensat samtliga avloppsstammar
inomhus och brunnar utomhus

Renoverat stora lekplatsen 2014 - 2017 Renoverat lekutrustning, monterat
en gungbrada och nya
fjadergungor. Malat
klatterstallningen. Sjorévarskepp
ersatt tidigare tdgvagn.

Nya entrégolv 2014 Utanfoér grona och gula tvattstugan
samt expeditionen

Rengdring av ventilationskanaler 2014 Rengoring av samtliga till- och
franluftskanaler

Renovering av asfalt 2013 -2014 Garage, p-platser och nya
farthinder

Malning av fasader inklusive byte av. 2012 - 2018 Klart hosten 2018

dalig panel

Omldggning av yttertak 2011 -2018 Under 2011 - 2018 har samtliga
206 tak lagts om

Renovering av innergardar 2011 -2014 Trekanten 2011, Plommonplan
2012, Bakfickan och Appelgarden
2013/2014

Renovering och malning av fénster 2011 -2013 Gréna omradet 2011, réda 2012
och gula omradet 2013

Planerat underhall Ar Kommentar

Lekplatsen 2019 Omfattande renovering av
lekplatsen

Radon 2019 Méatning av eventuell radon i 15
hus.

Asfaltering 2019 - 2020 Reparation av gator och brunnar

Garagelangor 9 stycken 2019 - 2020 Byte av dalig panel och malning.

Fonster 2019 - 2021 Renovering och maélning av fonster,
grona 2019, réda 2020 och gula
2021.

Varmeanlaggning 2019 - 2023 Renovering/byte av
varmeanlaggningar

Renovering av bad och duschrum 2019 - 2023 | samarbete med bertrda
medlemmar

Altandérrar 2019 - 2023 Byta av skeva/sneda altandorrar

Inspektion av markdranering 2021

Fasadtvatt 2022 Tvattning/rengdring av husens

fasader
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomiadministration SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCenturm AB
Kabel-TV ComHem

Snéréjning Plog och Marktjanst

Arlig kontroll/service av Soderkyl AB

tvattstugornas maskinpark

Service av ventilation TEBE Vent Service AB

Service av varmepannor Haninge El och VVS AB

Kontroll av parkeringsbestammelser  Q-park AB

Arlig kontroll/service av Haninge Brandredskap AB

brandslackare

Ovrig information
Ovrig information

Gula omradet har fastighetsbeteckning Séderbyhuvudgard 2:341, réda Séderbyhuvudgard 2:342 och gréna
Séderbyhuvudgard 2:343

Styrelsen har tre informationskanaler
* Hemsidan, www. brfsh2.se. Den or 6ppen for alla d.v.s. dven utanfér var férening
* Bybladet, féreningens medlemsblad for intern information som styrelsen ger ut 4 ganger per ar

* Expeditionen, dar tréffar du nagot fran styrelsen. Den ar 6ppen tisdagar ojdmna veckor mellan kl. 19.00 - 20.00

Foreningens ekonomi
FORENINGENS EKONOMI

Foreningens ekonomi ar god.

Foreningens samtliga lan finns placerade i Handelsbanken. Styrelsen har dterkommande samtal med var kontaktman
pa Handelsbanken gallande féreningens omplacering av vara 1an. Under 2018 har endast ett 1&n omplacerats. Aven
detta lan till en nagot lagre ranta an tidigare. Vara rantekostnader minskar déarmed ytterligare.

Styrelsen har beslutat att frdn 2019-01-01 h&ja nuvarande amorteringar av vara lan frén 421.000 kr/at till 841.000
kr/ar.

Styrelsen kan &nda under nasta ar genomféra stora renoveringar utan att behéva andra vara avgifter.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi har styrelsen hésten 2018 upprattat en langtidsbudget som stracker
sig fram till 2023.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4573134 4071632

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 11539 563 11689 177

Finansiella intakter 76 136

Okning av kortfristiga skulder 99 874 0
11 639 513 11 689 313

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 10 175 707 9581 261

Finansiella kostnader 895 688 985 022

Okning av kortfristiga fordringar 1205 65 045

Minskning av langfristiga skulder 2421392 415 559

Minskning av kortfristiga skulder 0 140 924
13 493 992 11 187 812

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2718 655 4573134

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1 854 479 501 501

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Hyror . Kapital- Reparationer
6% An\::;g\; kostnader 3%

Arsavgifter
94%

9% %

Ovrig drift
12%

Fastighets-
avgift
1% axebundna
kostnader
10%

Periodiskt
underhall
48%

—

Skatter och avgifter

For sméahus ar den kommunala avgiften 7 812 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
UNDER PERIODEN APRIL T.0.M. DECEMBER 2018 HAR FOLJANDE GJORTS:

* Bytt ut dalig panel i gula omradet

* Malat 34 hus i gula omradet

* Bytt ut dalig panel pa 3 garagelédngor

* Malat 3 garageléangor

* Nya armaturer pa garage och fasader

* Lagt om 28 tak

* Nya tvattmaskiner och torkskdp i gréna och réda tvattstugan

* Anpassat och hanterat foreningens verksamhet enligt ny lag frén 25 maj 2018, GDPR
* Nya armaturer i soprum och tvattstugor

* Gett ut 3 Byblad

* Tva staddagar, en i maj och en i oktober

* Behandlat och beslutat i 28 bygglovsarenden

* Upprattat 11 avtal fér renovering av bad- och duschrum

* Tradgdrds- och fixargruppen gjort insatser gallande var utemiljé och 6vrig gemensam egendom

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 190 st
Overldtelser under aret: 18 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 290
Tillkommande medlemmar: 25

Avgdende medlemmar: 33
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 282

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 617 617 616 617
Lan/m?2 bostadsrattsyta 4744 4 882 4905 4929
Elkostnad/m? totalyta 16 16 15 14
Vattenkostnad/m? totalyta 34 24 32 34
Kapitalkostnader/m? totalyta 51 56 64 72
Soliditet (%) 6 6 6 7
Resultat efter finansiella poster (tkr) -643 -41 -362 -1 819
Nettoomsattning (tkr) 11 540 11 545 11535 11511

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 17 619 m2 bostader.

Sida 6 av 17



Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 5026 240 0 0 5026 240
Upplatelseavgifter 30 006 0 0 30 006
Fond for yttre underhall 1722924 574 308 0 1148616
S:a bundet eget kapital 6779 170 574 308 0 6 204 862
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -941 551 -574 308 -41 165 -326 078
Arets resultat -643 308 -643 308 41165 -41 165
S:a ansamlad forlust -1 584 859 -1217 616 0 -367 243
S:a eget kapital 5194 311 -643 308 0 5837619
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
darets resultat -643 308
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -367 243
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -574 308
summa balanserat resultat -1 584 859
Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 1 500 000
att i ny rdkning 6verfors -84 859

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 11 539 563 11 545 409
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 143 768
Summa rorelseintakter 11 539 563 11689 177
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -9 400 139 -8 759 430
Ovriga externa kostnader Not 5 -302 135 -352 561
Personalkostnader Not 6 -473 433 -469 271
Avskrivning av materiella Not 7 -1 111 552 -1164 194
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -11 287 259 -10 745 456
RORELSERESULTAT 252 304 943 721
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 76 136
Rantekostnader och liknande resultatposter -895 688 -985 022
Summa finansiella poster -895 612 -984 886
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -643 308 -41 165
ARETS RESULTAT -643 308 -41 165
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 87 087 698 88 199 251
Maskiner Not 9 0 0
Inventarier Not 10 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 87 087 698 88 199 251
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 11 5 000 5000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 5 000 5000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 87 092 698 88 204 251
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 25 -20
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 12 2 848 899 4703378
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 13 294 283 293 123
intakter

Summa kortfristiga fordringar 3 143 207 4996 481
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 143 207 4 996 481
SUMMA TILLGANGAR 90 235 905 93 200 732

Sida 9 av 17



Brf Séderbyhus nr 2
716417-6740

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5 056 246 5 056 246
Fond for yttre underhall Not 14 1722924 1148616
Summa bundet eget kapital 6779 170 6 204 862
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -941 551 -326 078
Arets resultat -643 308 -41 165
Summa fritt eget kapital -1 584 859 -367 243
SUMMA EGET KAPITAL 5194 311 5837619

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 15,16 82 750 063 85591 063
Summa langfristiga skulder 82 750 063 85 591 063
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 15,16 841 000 421 392
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 284 937 125738
Skatteskulder 139 508 153 163
Ovriga skulder 131 601 131298
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 17 894 486 940 459
intakter

Summa kortfristiga skulder 2 291 531 1772049
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 90 235 905 93 200 732
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 ar
Bredband 10 ar 10 &r
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 10 864 316 10 864 316
Hyror parkering 204 600 210 550
Hyror garage 463 147 462 350
Hyror forrad 7 700 8 400
Oresutjamning -200 -207
11 539 563 11 545 409
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Forsakringsersattning 0 144 767
Ovriga intékter 0 -999
0 143 768
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning 210 688 167 813
Gemensamma utrymmen 847 0
Gard 0 6 315
Serviceavtal 26 217 22 496
Forbrukningsmateriel 11291 19 191
Fordon 0 377
249 043 216 192
Reparationer
Tvattstuga 16 793 11 861
Sophantering/atervinning 0 18 042
Bastu/pool 44 739 0
Las 3 566 50234
WS 25075 46 202
Varmeanlaggning/undercentral 112 057 94 162
Ventilation 63 721 22764
Elinstallationer 3550 16 163
Tak 1733 0
Garage/parkering 0 8 625
Skador/klotter/skadegdrelse 0 11125
Vattenskada 63 972 142 651
Ovrigt 0 64 415
335 206 486 244
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 19 312 69 567
Tvattstuga 386 625 195 704
Varmeanlaggning 850 873 451 187
Ventilation 44 858 63 000
Tak 2 137 650 1692 929
Fasad 1914 609 2731394
Balkonger/altaner 12 406 0
Mark/gard/utemiljé 17 880 105 393
Garage/parkering 485 225 0
5869 438 5309 174
Taxebundna kostnader
El 284 378 282 385
Vatten 606 215 422 576
Sophamtning/renhalining 262 569 302 400
Grovsopor 31312 0
1184 474 1007 361
Ovriga driftkostnader
Forsakring 248 044 225522
Kabel-TV 143 465 140 903
391 509 366 425
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 1370 469 1374034
TOTALT DRIFTKOSTNADER 9400 139 8759 430
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Tele- och datakommunikation 26 708 21539
Juridiska atgarder 0 39 631
Inkassering avgift/hyra 1906 1906
Hyresforluster 1 150
Revisionsarvode extern revisor 15134 14 375
Foreningskostnader 48 685 43 065
Styrelseomkostnader 4 090 3183
Fritids- och trivselkostnader 1221 0
Forvaltningsarvode 168 439 162 320
Forvaltningsarvoden 6vriga 9 750 19 875
Administration 14 488 20 882
Korttidsinventarier 2 403 15318
Tidningar facklitteratur 0 1007
Bostadsratterna Sverige Ek For 9310 9310
302 135 352 561
Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 300 000 295 000
Loner 70 500 70 500
Kostnadsersattningar 3183 4633
Sociala kostnader 99 750 99 138
473 433 469 271
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 1111552 1111552
Forbattringar 0 52 642
1111 552 1164 194
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 114 667 760 114 667 760
Utgaende anskaffningsvarde 114 667 760 114 667 760
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bdrjan -26 468 509 -25304 315
Arets avskrivningar enligt plan -1 111552 -1164 194
Utgaende avskrivning enligt plan -27 580 061 -26 468 509
Planenligt restvarde vid arets slut 87 087 698 88 199 251
| restvardet vid drets slut ingar mark med 2 148 525 2 148 525
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 91 116 000 91 116 000
Taxeringsvarde mark 100 320 000 100 320 000
191 436 000 191 436 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 191 436 000 191 436 000
191 436 000 191 436 000
Not 9 MASKINER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 451 485 451 485
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 451 485 451 485
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -451 485 -451 485
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -451 485 -451 485
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 56 008 56 008
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 56 008 56 008
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -56 008 -56 008
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -56 008 -56 008
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV

Insats Bostadsratterna Sverige 5 000 5000

5000 5000

Not 12  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31

Skattekonto 130 244 130 244

Klientmedel hos SBC 2 440 491 2 294 970

Placeringskonto hos SBC 278 164 2278 164

2 848 899 4703 378

Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31

UPPLUPNA INTAKTER

Forsakring 248 046 248 044

Kabel-TV 36 737 35769

Medlemsavgift Bostadsratterna 9 500 9310

294 283 293 123

Not 14  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31

Vid arets borjan 1148 616 574 308

Reservering enligt stadgar 574 308 574 308

Reservering enligt stammobeslut 0 0

lanspraktagande enligt stadgar 0 0

lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0

Vid arets slut 1722924 1148 616

Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag

Handelsbanken 1,100 % 18 459 020 18 459 020 2019-06-30

Handelsbanken 1,050 % 10 188 780 10 188 780 2019-10-31

Handelsbanken 1,050 % 6 795 845 6 865 841 2020-12-01

Handelsbanken 1,050 % 7 728 158 7728 158 2020-12-01

Handelsbanken 1,100 % 18 675 979 18 675 979 2019-12-30

Handelsbanken 1,050 % 15 841 839 16 193 235 2019-01-30

Handelsbanken 1,050 % 5901 442 7901 442 2021-12-30
Summa skulder till kreditinstitut 83 591 063 86 012 455
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -841 000 -421 392
82 750 063 85591 063

Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 79 386 063 kr.
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Not 16  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 108 620 700 108 620 700
Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 32 891 32 376
Extern revisor 15 000 14 500
Rénta 19930 35576
Avgifter och hyror 822 665 858 007
Snérdjning 4 000 0
894 486 940 459
Not 18 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

UNDER PERIODEN FRAM TILL ARSSTAMMAN DEN 7 APRIL 2019 HAR STYRELSEN:
* Upphandlat med AJS maleri om renovering av fonster och malning av 5 garagelangor

* Upphandlat med byggnadssnickare Staffan Johansson om byte av dalig panel pa 5
garagelangor

* Upphandlat med Oves Asfalterings AB om asfaltering av vara gator

* Upphandlat med f6retaget, 2 andra hjalpen, géllande renovering av lekparken
* Forbattrat belysning i féreningens lyktstolpar (LED)

* Genomfért matning av eventuell radon i 15 hus

* Gett ut ett Byblad

* Delat ut drsredovisning for 2018 till samtliga medlemmar

* Kallat till arsstdmman séndagen den 7 april 2019

UNDER 2019 KOMMER FOLJANDE STORRE UNDERHALL ATT GENOMFORAS:
* Renovera fonster i gréna omradet

* Renovera och mala 5 garagelangor

* Renovera lekparken

* Asfaltering d.v.s. reparation av gator och brunnar
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Styrelsens underskrifter
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KPMa aB

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDErt

Till féreningsstdmman i Brf Séderbyhus nr 2, org. nr 716417-6740

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Soderbyhus nr 2 for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stélining per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna fér véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningséatgérder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberéttelse Brf Séderbyhus nr 2, org. nr 716417-6740, 2018

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méaste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf Séderbyhus nr 2 for ar 2018 samt av

foérslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid foérslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 4 mars 2019

KPMG AB

o e

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Brf Séderbyhus nr 2, org. nr 716417-6740, 2018

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som éar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar foérenligt med bostadsrattslagen.
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Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 10 864 000 10 864 316 10 864 000
Hyror parkering 206 000 204 600 209 400
Hyror garage 465 000 463 147 457 200
Hyror forrad 8 000 7 700 8 400
Oresutjamning 0 -200 0
11 543 000 11 539 563 11 539 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning -200 000 -210 688 -200 000
Gemensamma utrymmen 0 -847 0
Serviceavtal -20 000 -26 217 -20 000
Forbrukningsmateriel -20 000 -11 291 -30 000
-240 000 -249 043 -250 000
Reparationer
Tvattstuga -15 000 -16 793 -15 000
Bastu/pool -10 000 -44 739 -10 000
Las -10 000 -3 566 -10 000
VVS -30 000 -25 075 -30 000
Varmeanlaggning/undercentral -100 000 -112 057 -100 000
Ventilation -100 000 -63 721 -25 000
Elinstallationer -80 000 -3 550 -10 000
Tak 0 -1733 0
Mark/gard/utemiljé 0 0 -10 000
Garage/parkering 0 0 -10 000
Skador/klotter/skadegdrelse -5 000 0 -5 000
Vattenskada -150 000 -63 972 -100 000
-500 000 -335 206 -325 000
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen -50 000 -19 312 -40 000
Tvattstuga 0 -386 625 -450 000
Varmeanlaggning -800 000 -850 873 -600 000
Ventilation -95 000 -44 858 -240 000
Tak -50 000 -2 137 650 -2 300 000
Fasad 0 -1 914 609 -1 850 000
Fonster -1 400 000 0 0
Balkonger/altaner -100 000 -12 406 -100 000
Mark/gard/utemiljo -800 000 -17 880 -50 000
Garage/parkering -900 000 -485 225 -500 000
-4 195 000 -5 869 438 -6 130 000
Taxebundna kostnader
El -278 000 -284 378 -265 000
Vatten -550 000 -606 215 -500 000
Sophamtning/renhalining -346 000 -262 569 -330 000
Grovsopor -50 000 -31 312 -30 000
-1224 000 -1 184 474 -1 125 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -250 000 -248 044 -245 000
Kabel-TV -100 000 -143 465 -135 000
-350 000 -391 509 -380 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -1 347 000 -1435770 -1 347 000
Andrad tax. F-skatt/K-avg 0 65 301 0
-1 347 000 -1 370 469 -1 347 000
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Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
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Tele- och datakommunikation -30 000 -26 708 -25 000
Juridiska atgarder -25 000 0 -25 000
Inkassering avgift/hyra -5 000 -1 906 -5 000
Hyresforluster 0 -1 0
Revisionsarvode extern revisor -15 000 -15134 -15 000
Foreningskostnader -50 000 -48 685 -50 000
Styrelseomkostnader -10 000 -4 090 -10 000
Fritids- och trivselkostnader 0 -1221 0
Forvaltningsarvode -175 000 -168 439 -170 000
Forvaltningsarvoden 6vriga -15 000 -9 750 -15 000
Administration -15 000 -14 488 -10 000
Korttidsinventarier -5 000 -2 403 -10 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -10 000 -9310 -10 000
-355 000 -302 135 -345 000
Personalkostnader
Lon - vicevard -48 000 -48 000 -48 000
Lon - fastighetsskotsel -25 000 -22 500 -23 000
Styrelsearvode -285 000 -285 000 -285 000
Ovriga arvoden -15 000 -15 000 -15 000
Arvoden gj styrelsemedlemmar 0 0 -5 000
Bilersattning skattefri -6 000 -3183 -6 000
Arbetsgivaravgifter -75 000 -96 517 -70 000
FORA -5 000 -3 233 -5 000
-459 000 -473 433 -457 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -1 112 000 -1 111552 -1 165 000
-1 112 000 -1 111552 -1 165 000
SA RORELSENS KOSTNADER -9 782 000 -11 287 259 -11 524 000
RORELSERESULTAT 1761000 252 304 15 000
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 76 0
Lanerantor -900 000 -895 641 -950 000
Ovriga rantekostnader 0 -47 0
-900 000 -895 612 -950 000
RESULTAT 861 000 -643 308 -935 000
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