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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Soéderbyhus nr 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Kassaflode.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2011 och 2020.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1982-02-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1983-02-02
och nuvarande stadgar registrerades 2008-06-30 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Goran Gyllstedt Ordférande

Ari Laine Vice ordférande
Anna Gyllstedt Sekreterare
Michéle Carlstrom Ledamot

Iréne Hedin Ledamot

Hans Andersson Suppleant

Nils Bjorkqvist Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Nils Bjorkqvist, Goéran Gyllstedt, Anna Gyllstedt och Ari Laine.

Styrelsen har under aret avhallit 16 protokollférda sammantraden.

Revisor
Jan-Ove Brandt Ordinarie Extern KPMG AB
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Valberedning

Siw Alderstad

Linda Liljebert

Gith-Marie Noroozi-Manesh Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2015-04-12 pa Batmansskolan.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
SODERBY HUVUDGARD 2:341 1982 Haninge
SODERBY HUVUDGARD 2:342 1982 Haninge
SODERBY HUVUDGARD 2:343 1982 Haninge

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar vattenburen el.
Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1982 och bestar av 190 smahus.
Fastigheternas vardear ar 1985.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 17 619 m2, varav 17 619 m2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 190 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

25

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Tvattstugor: 3 st En i vardera omrade
Samlingslokaler: 2 st En i grona och en i gula omradet
Bastuar: 2 st En i grona och en i gula omradet
Forradsbyggnader: 13 st Fyra i gréna, fyra i réda och fem i gula omradet
Garage: 114 st
Parkeringsplatser: 149 st Inkl. gastparkering
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2011 och stracker sig fram till 2020.

Underhallsplanen uppdaterades 2015.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Spolning av avloppsstammar 2015 Rensat samtliga avloppsstammar
och brunnar utomhus

Rengdring av ventilationskanaler 2014 Rengoring av samtliga till- och
franluftskanaler. Arbetet utférdes
av TEBE Vent

Renoverat stora lekplatsen 2014 Renoverat och malat lekutrustning
samt monterat en gungbrada

Nya entrégolv 2014 Utanfér grona och gula tvattstugan
samt expeditionen

Renovering av asfalt 2013 -2014 Garage, p-platser och nya
farthinder

Maélning av fasader inklusive byte av. 2012 - 2015 Grona och roda omradet

dalig panel

Renovering av innergardar 2011 -2014 Trekanten 2011, Plommonplan
2012, Bakfickan och Appelgarden
2013/2014

Renovering och malning av fénster 2011 -2013 Gréna omradet 2011, réda omradet
2012, gula omradet 2013

Omlaggning av yttertak 2011 -2015 Under 2011 - 2015 har sammanlagt
114 av 206 tak lagts om

Installation av nytt bokningssystem 2009 - 2010

for tvattstugorna

Byte av samtliga garageportar 2009

Ombyggnad och renovering av 2008 - 2009 Genomfordes av Lekplatsgruppen

stora lekplatsen

Utbyte av ventilationssystemet 2006 - 2009

Malning av fasader 2001 - 2003 Groéna omradet 2001, roda omradet
2002, gula omradet 2003

Planerat underhall Ar Kommentar

Ramper utanfor forrad 2016 12 stycken

Renovering av uthyrningslokaler 2016 - 2017

Omldggning av yttertak 2016 -2018 Projektet, som startade 2011,
omfattar omlaggning av 206 tak
varav 92 under 2016 - 2018

Renovering av bad och duschrum 2016 - 2020 | samarbete med bertrda
medlemmar

Byte av utrustning i tvattstugor 2016 - 2020 Baserat pa inventering som gors
2016

Byte av dalig panel och médlningav ~ 2016- 2018 Gula omradet byte av panel 2016

fasader och 2017. Malning 2017 och 2018

Renovering av innergardar 2016- 2018 Glantan 2016, Grillgdrden och
Paronplan 2017-2018.

Inspektion av markdranering 2018

Renovering av garage 2019 - 2020 Byte av dalig panel och malning
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomiadministration SBC

Lagenhetsforteckning SBC

Kabel-TV ComHem

Snéréjning Plog och Marktjanst

Underhall av tvattstugor Entema och CRG Styr-regler service
Ventilation TEBE Vent Service

Underhall av varmepannor Haninge El och VVS

Kontroll av parkeringsbestammelser  Q-park AB

Arlig kontroll/service av Haninge Brandredskap AB

brandslackare

Ovrig information
Gula omradet har fastighetsbeteckning Soderbyhuvudgard 2:341, réda Séderbyhuvudgard 2:342 och gréna
Séderbyhuvudgard 2:343.

Styrelsen har fyra informationskanaler:

e Hemsidan, www.brfsh2.se. Den ar 6ppen for alla, d.v.s. dven utanfor var férening

e Bybladet, foreningens medlemsblad for intern information som styrelsen ger ut 4 ganger per ar

e Lokalkanalen, finns pa omradets lokala TV-n&t. Dar finns information om styrelsen och valberedningen m.m.
e  Expeditionen, dér man kan traffa ndgon ur styrelsen, ar 6ppen tisdagar ojamna veckor mellan kl. 19.00-20.00

Foreningens ekonomi
Foreningens ekonomi ar god.

Foreningens samtliga lan finns placerade i Handelsbanken. Styrelsen har lyckats val med villkorséandringar under
budgetaret vilket resulterat i minskningar av vara rantekostnader. Darfor kan styrelsen genomféra stora renoveringar
dven under 2016 samtidigt som vara avgifter kommer att vara oférandrade.

Styrelsen har aven gjort en ny underhallsplan for tiden 2016 och fram till 2020.

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 898 241 5000 630

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 11510614 11542 766
Finansiella intakter 3502 28 878
Minskning kortfristiga fordringar 0 30 557
Okning av kortfristiga skulder 0 121108
11514 116 11 723 309
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 10 859 762 9501413
Finansiella kostnader 1261 280 1973 001
Okning av kortfristiga fordringar 3546 0
Minskning av langfristiga skulder 351 396 351 284
Minskning av kortfristiga skulder 44 262 0
12 520 245 11 825 698
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3892 112 4 898 241
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1 006 130 -102 388

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Sida 4 av 16



Brf Séderbyhus nr 2
716417-6740

Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Kapital- Reparationer
6% Avskriv-  kostnader 3%
ningar 10%

9%

Ovrig drift

10%
Periodiskt
underhéll

Fastighets-
50%

avgift
10%

Taxebundna
Arsavgifter kostnader
94% 8%

Skatter och avgifter
For sméahus ar den kommunala avgiften 7 262 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret

Arsstamman valde den 12 april 2015 en ny ledamot till styrelsen, Iréne Hedin samt tva nya suppleanter, Hans
Andersson och Nils Bjorkqvist. Vid sitt konstituerande méte valde styrelsen Goran Gyllstedt till ordférande, Ari Laine
till vice ordférande och Anna Gyllstedt till sekreterare.

Foreningens laneportfolj omfattar for narvarande sju 1an. Styrelsen foljer utvecklingen pa ldnemarknaden och har
regelbunden kontakt med Handelsbanken i samband med att lanen placeras om.

Infor budgetarbetet hdsten 2015 uppdaterade styrelsen underhallsplanen fér perioden 2016-2020

Under perioden april t.o.m. december 2015 har féljande gjorts:

e Malning av fasaderna samt bytt ut panel i roda och gréna omradet
e lagtom 21 stycken tak

e Renoverat utrustning i lekparken

e Behandlat och beslutat i 31 bygglovsarenden

e  Upprattat 19 avtal fér renovering av bad- och duschrum

e  Gett ut 3 byblad

e Tva staddagar, en i maj och en i oktober

e  Fixargruppen gjort nya skyltar till p-platser och lekparken mm
e  Tradgardsgruppen har gjort insatser gallande utemiljén

e  Firat in julen vid féreningens traditionella adventskaffe

Handelser efter aret

Under perioden fram till arsstdmman den 10 april 2016 har styrelsen:

e Upphandlat avtal med Pettersson Tak och Bygg gallande takprojektet for 2016

e Upphandlat avtal med byggnadssnickare Staffan Johansson for byte av dalig panel i gula omradet 2016
e  Gett ut ett byblad

e Delat ut arsredovisning for 2015 till samtliga medlemmar

Under 2016 kommer foljande storre underhall att genomféra:
e 40 stycken yttertak att bytas

e  Byta ut dalig panel och knutbrador i gula omradet

e Renovering av innergarden Glantan

e Paborja byte av maskinparken i tvattstugorna

e Bygga ramper till 12 stycken férrad
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 190 st
Overlatelser under aret: 18 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 282 st
Tillkommande medlemmar: 35 st

Avgaende medlemmar: 37 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 280 st

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 617 616 605 603
Lan/m2 bostadsrattsyta 4929 4949 4969 4984
Elkostnad/m? totalyta 14 15 16 16
Vattenkostnad/m? totalyta 34 31 32 28
Kapitalkostnader/m? totalyta 72 112 168 184
Soliditet (%) 7 8 9 9
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 819 -1114 248 -1714
Nettoomsattning (tkr) 11511 11 535 11 537 11530

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 17 619 m2 bostader.

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -1 818 633
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 3002 788
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -574 308
summa balanserat resultat 609 847

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 574 308
att i ny rékning 6verfors 1184 155

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.

Sida 6 av 16



Brf Séderbyhus nr 2
716417-6740

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 1 11510611 11 534 591
Ovriga rorelseintakter Not 2 3 8175
Summa rorelseintakter 11510 614 11 542 766
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -10 165 869 -8 828 874
Ovriga externa kostnader Not 4 -274 222 -285 363
Personalkostnader Not 5 -419 671 -387 175
Avskrivningar Not 6 -1211 707 -1211707
Summa rorelsekostnader -12 071 468 -10 713 119
RORELSERESULTAT -560 855 829 647

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3502 28 878
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 261 280 -1 973 001
Summa finansiella poster -1257 778 -1944 123
ARETS RESULTAT -1818 633 -1 114 476
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Balansrakning

TILLGANGAR 2015-12-31 2014-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 7 90 575 151 91 786 858

Maskiner och inventarier Not 8 0 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 90 575 151 91 786 858

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 9 5 000 5000
5000 5000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 90 580 151 91 791 858

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 3 956 593 4962 173

Forutb kostnader och uppl intakter Not 11 266 098 263 101

Summa kortfristiga fordringar 4222 691 5225274

KASSA OCH BANK

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4222 691 5225274

SUMMA TILLGANGAR 94 802 842 97 017 132
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL Not 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5 056 246 5056 246
Fond for yttre underhall Not 13 574 308 1828274
Summa bundet eget kapital 5630 554 6 884 520
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 428 480 2 288990
Arets resultat -1818 633 -1114 476
Summa fritt eget kapital 609 847 1174514
SUMMA EGET KAPITAL 6 240 401 8 059 034
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14 86 498 010 86 849 406
Summa langfristiga skulder 86 498 010 86 849 406
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14 351 396 351 396
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 478 299 542 214
Skatteskulder 133216 74 908
Ovriga skulder 126 421 126 168
Upp! kostnader och forutb intakter Not 15 975 099 1014 007
Summa kortfristiga skulder 2 064 431 2 108 693
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 94 802 842 97 017 132
Stallda sékerheter

Panter och darmed jamférliga sékerheter som har stallts

fér egna skulder och sakerheter

Fastighetsinteckningar Not 14 108 620 700 108 620 700
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Fordringar har efter individuell
vardering upptagits till belopp varmed de bergknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till ianspraktagande av fond for yttre
underhall for arets periodiska underhdll Iamnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjiandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 100 ar 100 ar
Bredband 10 ar 10 ar
Markanlaggning 10 ar 10 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det Iagsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vardet.

Not1  NETTOOMSATTNING 2015 2014
Arsavgifter 10 864 309 10 858 841

Hyror parkering 194 250 198 075

Hyror garage 443 850 469 175

Hyror forrad 8 400 8 400

Kabel-TV intakter 0 300
Oresutjamning -198 -200
11510611 11 534 591

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2015 2014
Atervunna fordringar ej moms 0 8510

Ovriga intékter 3 -335

3 8175
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Not 3  DRIFTSKOSTNADER 2015 2014
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning 180 125 153 500
Gard 198 111
Serviceavtal 10 761 18 888
Forbrukningsmateriel 22 581 21708
Fordon 0 179
213 665 195 386
Reparationer
Gemensamma utrymmen 1194 23574
Tvattstuga 10 184 92 621
Las 5364 16 507
VS 77 923 85 832
Varmeanldggning/undercentral 84 442 161 440
Ventilation 162 457 59 631
Elinstallationer 6 283 6 461
Mark/gard/utemiljé 1500 20 565
Garage/parkering 250 38 336
Skador/klotter/skadegdrelse 0 5801
Vattenskada 54 214 83180
Ovrigt 0 19 265
403 811 613 213
Periodiskt underhall
Varmeanlaggning 1279 344 707 928
Ventilation 0 594 488
Tak 1766 927 1670 306
Fasad 3583899 2204 430
Mark/gard/utemiljé 17 284 98 895
Garage/parkering 70 000 0
6 717 454 5276 047
Taxebundna kostnader
El 244 959 261 547
Vatten 590 580 546 108
Sophamtning/renhalining 246 521 234052
Grovsopor 13 851 12 375
1095911 1054 082
Ovriga driftkostnader
Forsakring 220 032 258 546
Kabel-TV 135216 133 740
355 248 392 286
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 1379 780 1297 860
TOTALT DRIFTKOSTNADER 10 165 869 8 828 874
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Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015 2014
Tele- och datakommunikation 17 680 25212
Inkassering avgift/hyra 1906 7225
Hyresforluster 0 0
Ovriga forluster 0 2 000
Revisionsarvode extern revisor 15 375 13 250
Foreningskostnader 43 538 50 908
Styrelseomkostnader 1658 2 357
Fritids- och trivselkostnader 158 0
Forvaltningsarvode 151 800 147 950
Forvaltningsarvoden 6vriga 7 375 4740
Administration 4 568 10 965
Korttidsinventarier 20 854 11 447
Bostadsratterna Sverige Ek For 9310 9310
274 222 285 363
Not5  PERSONALKOSTNADER 2015 2014

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har 2 anstéllda man.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 239 000 230 000
Loéner 82 500 67 900
Kostnadsersattningar 4181 4 946
Sociala kostnader 93 990 84 329
419 671 387 175
Not 6  AVSKRIVNINGAR 2015 2014
Byggnad 1111552 1111552
Forbattringar 52 922 52 922
Markanlaggning 47 232 47 232
1211707 1211707
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Not7  BYGGNADER OCH MARK 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 114 667 760 114 667 760
Utgaende anskaffningsvarde 114 667 760 114 667 760
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bdrjan -22 880 902 -21 669 195
Arets avskrivningar enligt plan -1211707 -1211707
Utgaende avskrivning enligt plan -24 092 609 -22 880 902
Planenligt restvarde vid arets slut 90 575 151 91 786 858
| restvardet vid drets slut ingar mark med 2 148 525 2 148 525
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 91 116 000 83 543 000
Taxeringsvarde mark 100 320 000 100 318 000
191 436 000 183 861 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 191 436 000 183 861 000
191 436 000 183 861 000
Not 8 MASKINER OCH INVENTARIER 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 507 493 507 493
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 507 493 507 493
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -507 493 -507 493
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -507 493 -507 493
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 9 ANDRA LANGFRISTIGA 2015-12-31 2014-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 5 000 5000
5000 5000
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Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2015-12-31 2014-12-31
Kundfordringar 109 886 109 886
Osédkra kundfordringar -109 886 -109 886
Skattekonto 64 481 63 932
Klientmedel hos SBC 1614176 2 622 409
Placeringskonto hos SBC 2277 936 2 275 832
Fordringar 7 490 7 490
Vardereglering kortfr fordring -7 490 -7 490
3 956 593 4962 173
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 222 199 220032
Kabel-TV 34 589 33759
Serviceavtal 0 0
Medlemsavgift Bostadsratterna 9310 9310
266 098 263 101
Not 12 EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl staimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 5026 240 0 0 5026 240
Upplatelseavgifter 30 006 0 0 30 006
Fond for yttre underhall 574 308 574 308 -1 828274 1828274
S:a bundet eget kapital 5630 554 574 308 -1 828 274 6 884 520
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 428 480 -574 308 713798 2 288 990
Arets resultat -1 818633 -1 818633 1114 476 -1114 476
S:a fritt eget kapital 609 847 -2 392 941 1828 274 1174514
S:a eget kapital 6 240 401 -1818633 0 8 059 034
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Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015-12-31 2014-12-31

Vid drets borjan 1828274 1276691

Reservering enligt stadgar 574 308 551 583

Reservering enligt stammobeslut 0 0

lanspraktagande enligt stadgar 0 0

lanspraktagande enligt stammobeslut -1 828 274 0

Vid arets slut 574 308 1828 274

Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31 andringsdag
Handelsbanken 2,070 % 18 459 020 18 459 020 2016-06-30
Handelsbanken 1,320 % 10 188 780 10 188 780 2016-09-30
Handelsbanken 1,050 % 7 000 000 7 000 000 2017-11-30
Handelsbanken 1,570 % 7728 158 7728 158 2017-11-30
Handelsbanken 1,290 % 18 675 979 18 675 979 2016-12-30
Handelsbanken 1,040 % 16 896 027 17 247 423 2016-01-30
Handelsbanken 1,300 % 7 901 442 7901 442 2016-12-30

Summa skulder till kreditinstitut 86 849 406 87 200 802

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -351 396 -351 396

86 498 010 86 849 406

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 85 092 426 kr.
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER
El 26 303 29823
Extern revisor 14 500 13 500
Réanta 38 659 108 078
Reparationer 0 0
Underhall 0 0
Foreningskostnader 0 0
Snordjning 8 000 12 000
Avgifter och hyror 887 637 850 606
975 099 1014 007

Styrelsens underskrifter
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Ordférande
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Ledamot
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Soderbyhus nr 2, org. nr 716417-6740

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Séderbyhus
nr 2 for &r 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och
fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehéller vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standar-
der kréaver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i arsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka &tgarder som ska utforas, bland annat genom
att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredo-
visningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsétgarder som ar &ndamalsenliga med hansyn till omstéandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vérdering av andamélsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamaélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Brf Séderbyhus nr 2s finansiella stéllning per
den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Séderbyhus
nr 2 for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen p& grundval av min revision. Jag har utfért revis-
ionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om forslaget ar forenligt med Bostadsréattslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut, at-
gérder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot p& annat satt
har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamaélsenliga som grund for mitt uttalande.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrinet for rdkenskapsaret.

Stockholm den 11 mars 2016

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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Budget
BUDGET Budget 2016 utfall 2015 Budget 2015
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 10 864 000 10 864 309 10 864 000
Hyror parkering 192 000 194 250 193 000
Hyror garage 445 000 443 850 454 000
Hyror forrad 8 000 8 400 8 000
Oresutjamning 0 -198 0
Ovriga intékter 0 3 1000
11 509 000 11510614 11 520 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel gard bestallning 0 0 -25 000
Snéréjning/sandning -200 000 -180 125 -190 000
Gard 0 -198 0
Serviceavtal -15 000 -10 761 -11 000
Forbrukningsmateriel -30 000 -22 581 -30 000
-245 000 -213 665 -256 000
Reparationer
Gemensamma utrymmen -30 000 -1194 -25 000
Tvattstuga -30 000 -10 184 -65 000
Bastu/pool -25 000 0 -20 000
Las -10 000 -5 364 -20 000
VVS -10 000 -77 923 -100 000
Varmeanlaggning/undercentral -80 000 -84 442 -80 000
Ventilation -40 000 -162 457 -60 000
Elinstallationer -20 000 -6 283 -20 000
Mark/gard/utemiljé -10 000 -1 500 -20 000
Garage/parkering -10 000 -250 -10 000
Skador/klotter/skadegdrelse -10 000 0 -10 000
Vattenskada -100 000 -54 214 -150 000
Ovrigt -60 000 0 -40 000
-435 000 -403 811 -620 000
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen -100 000 0 0
Tvattstuga -150 000 0 -150 000
Varmeanlaggning -600 000 -1 279 344 -600 000
Tak -3200 000 -1766 927 -1 600 000
Fasad -1 500 000 -3 583899 -3 400 000
Mark/gard/utemiljo -80 000 -17 284 -100 000
Garage/parkering 0 -70 000 -75 000
-5 630 000 -6 717 454 -5 925 000
Taxebundna kostnader
El -276 000 -244 959 -271 000
Vatten -570 000 -590 580 -559 000
Sophamtning/renhalining -244 000 -246 521 -239 000
Grovsopor -25 000 -13 851 -10 000
-1 115 000 -1095 911 -1 079 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -222 500 -220 032 -220 000
Kabel-TV -135 000 -135 216 -135 000
-357 500 -355 248 -355 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -1 408 000 -1379 780 -1 311000
-1 408 000 -1379 780 -1 311 000
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Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Brf Séderbyhus nr 2
716417-6740

Tele- och datakommunikation -20 000 -17 680 -25 000
Juridiska atgarder -25 000 0 -25 000
Inkassering avgift/hyra -10 000 -1 906 -10 000
Hyresforluster 0 0 0
Revisionsarvode extern revisor -15 000 -15 375 -15 000
Foreningskostnader -50 000 -43 538 -40 000
Styrelseomkostnader -10 000 -1658 -10 000
Fritids- och trivselkostnader 0 -158 0
Forvaltningsarvode -160 000 -151 800 -160 000
Forvaltningsarvoden 6vriga -15 000 -7 375 -10 000
Administration -20 000 -4 568 -20 000
Korttidsinventarier -10 000 -20 854 -20 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -10 000 -9310 -10 000
-345 000 -274 222 -345 000
Personalkostnader
Lon - vicevard -48 000 -48 000 -48 000
Lon - fastighetsskotsel -20 000 -21 500 -20 000
Styrelsearvode -230 000 -230 000 -230 000
Ovriga arvoden -10 000 -9 000 -10 000
Arvoden gj styrelsemedlemmar -20 000 -13 000 -20 000
Bilersattning skattefri -6 000 -4.181 -6 000
Arbetsgivaravgifter -82 000 -91 259 -90 000
FORA -5 000 -2 731 -5 000
-421 000 -419 671 -429 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -1 112 000 -1 111552 -350 000
Forbattringar -53 000 -52 922 -53 000
Markanlaggning -47 000 -47 232 -47 000
-1 212 000 -1211707 -450 000
SA RORELSENS KOSTNADER -11 168 500 -12 071 468 -10 770 000
RORELSERESULTAT 340 500 -560 855 750 000
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 2704 15 000
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 249 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 549 0
Lanerantor -1 125 000 -1261280 -1 439 000
-1 125 000 -1257 778 -1424 000
RESULTAT -784 500 -1818 633 -674 000
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