SBCs LAGTEXTSAMLING BOSTADSRATTSLAGEN

Bostadsrattslagen (1991:614)

Utfardad 1991-05-30 Uppdaterad t.o.m. SFS 2003:867

1 kap. Inledande bestammel ser

Grundregler om bostadsr attsforeningar och bostadsr att

1 § En bostadsréttsférening & en ekonomisk forening som har till andamdl att i férening-
ens hus upplata |agenheter med bostadsrétt. En bostadsréttsforening skall vara registrerad.

Lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar tillampas pa bostadsréttsforeningar i den
utstréckning som anges i 9-10 kap.

2 8 For registrering av en bostadsréttsforening fordras att foreningen har minst tre medlem-
mar. Dessutom skall féreningen ha antagit stadgar samt utsett styrelse och minst en revisor.
Lag (1993:314).

3 § Upplételse av en lagenhet med bostadsrétt far endast ske till den som & mediemi
bostadsréttsforeningen. Bostadsrétt ar den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen.

| 6 kap. finns bestammelser om rétten att utéva bostadsrétten nar den har évergétt fran en
bostadsréttshavare till en ny innehavare. Lag (1995:1464).

4 8§ Upplatelse av en lagenhet med bostadsrétt skall ske till nyttjande mot erséttning och
utan tidsbegrénsning. Endast bostadsréttsforeningar far upplata sddan nyttjanderét.

En upplatelse med bostadsrétt far endast avse hus eller del av hus. En uppléatelse far dock
aven omfatta mark som ligger i andutning till foreningens hus, om marken skall anvéandas
som komplement till nyttjandet av huset eler del av huset.

5 § Om uppréttande och registrering av ekonomisk plan som forutsattning for upplatelse
finns bestammelser i 3 kap.

For registrering av ekonomisk plan fordras att det i foreningens hus kommer att finnas
minst tre |&genheter avsedda att upplatas med bostadsrétt. Vid berékningen av antalet
lagenheter som avses bli upplatna med bostadsrétt raknas som lagenhet varje avskild enhet
som & inréttad att varaktigt och gavstandigt anvandas som bostad eller lokal. Garage,
lager och andra lagenheter som i férsta hand anvands som forvaringsutrymmen skall man
dock bortse fran.

Om féreningen har fler an ett hus, fordras det for registrering ocksa att husen ligger sa
néravarandra att en andamal senlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna. Lag
(1993:314).
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6 8 Med bostadd égenhet avsesi dennalag en |&genhet som & avsedd att helt eller till en
inte ovasentlig del anvandas som bostad. Med loka avses en annan légenhet 8n bostadd &
genhet.

7 8 Bestdmmelser som géller ombildning av hyresréit till bostadsrétt finns i denna lag och
i lagen (1982:352) om rétt till fastighetsforvérv for ombildning till bostadsréit eller koope-
rativ hyresrétt. Lag (2002:100).

Forbud mot upplatelse av andel sr att

8 § Enjuridisk person far inte upplata andelsrétt som ger rétt att for begransad tid besitta
eller nyttja en bostadd &genhet.

Ett forbehdll om forvary av andelsrétt i strid med forsta stycket géller inte mot den till
vilken lagenheten har upplétits. Lag (2002:100).

2 kap. Foreningens medlemmar m.m.

Allménna bestammel ser om medlemskap

1 § Fragaom att antaen medlem i en bostadsréttsforening avgors av foreningens styrelse
med iakttagande av de villkor fér medlemskap som angesi féreningens stadgar och be-
stdmmelserna i detta kapitel.

| stadgarna fér foreskrivas att ansokan om intrade i foreningen skall goras skriftligen och
att ansokningshandlingen skal vara férsedd med stkandens bevittnade namnunderskrift.

2 § Sadana stadgevillkor for medlemskap & utan verkan som innebar
1. att ett visst medborgarskap eller en viss inkomst dler férmogenhet skall utgora forut-
sdttning for intréde i féreningen,

2. att den till vilken en bostadsrétt Gvergdr skall utses av ndgon annan an bostadsrétts-
havaren eler godkdnnas enligt andra grunder & som géller enligt denna lag for intréde i en
bostadsréttsférening, eller

3. att villkoret annars med hansyn till sitt innehdll eler pa annat sétt & oskdigt mot den
som vill vinna intrade i féreningen eller verldta sin bostadsrétt.

Bestammelsen i forsta stycket 2 hindrar inte att foreningen i sina stadgar forbehdller sig
sadan |6sningsrétt som avsesi 6 kap. 9 8. Lag (1992:505).Rétt till medlemskap vid ver-
gang av bostadsrétt

3 8§ Den som en bostadsrétt har 6vergétt till far inte vagras intréde i féreningen, om de
villkor for medlemskap som foreskrivs i stadgarna & uppfyllda och féreningen skéligen
bor godta honom som bostadsréttshavare.

For vissa sarskildafal av 6vergang gdler 4-7 88.

4 8 En juridisk person som har forvarvat bostadsrétt till en bostads &genhet, som inte &
avsedd for fritidssndamdl, far véagras intrade i foreningen &ven om dei 3 § angivna forut-
séttningarna for medlemskap & uppfyllda

En kommun eller et landsting som har férvarvat bostadsrét till en bostadd dgenhet far
inte végras intrade i foreningen. Lag (1992:505).

2 kap. Foreningens medlemmar m.m.
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5 § Om en bostadsrétt har Gvergéit till bostadsréttshavarens make, far maken végras
intréde i foreningen endast om det som villkor for medlemskap i stadgarna foreskrivits att
medlemmarna skal tillhtdra en viss sasmmandutning eler uppfylla liknande villkor och det
skdigen kan fordras att maken uppfyller villkoret. Detta géller ocksa nér en bostadsrétt till
en bostadd dgenhet Gvergdtt till nagon annan narstdende person som varaktigt samman-
bodde med bostadsréttshavaren.

6 § Den som har forvarvat en andel i en bostadsrétt fér vagrasintrade i foreningen, om
annat inte bestamts i stadgarna. Bestammelsernai 3 och 5 88 skall dock gélla om bostads-
rétten efter forvérvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser bostads agenhet, av
sidana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tillampas. Lag (2003:383).

7 § Den som forvarvat en bostadsrétt vid exekutiv forsdljning eler vid tvangsforsdjning
enligt 8 kap. f&r inte vagras intréde som medlem av den anledningen att erséittning for
bostadsrétten inte berdknats enligt de grunder som angesi stadgarna. Lag (1995:1464).

Ratt till medlemskap vid uppléatelseav bostadsr att
8 8§ En bostadsréttsférening som har forvarvat eller avser att forvéarva ett hus for ombild-

ning av hyresrétt till bostadsrétt far inte vagra en hyresgast i huset intrade i féreningen.
Detta gédler dock inte om

1. hyresforhdllandet avser en lokal och lokalen inte skall upplétas med bostadsrit,
2. hyresforhdllandet beror av anstéllning och lagenheten inte skall upp
|dtas med bostadsrétt, eller

3. sidana omstandigheter foreligger att en bostadsréttsforening enligt 3 eler 4 § kan
vagra den som forvéarvat bostadsrétt intréde i foreningen.

Foreningen far ocksa efter det att den forvarvat huset vagra en hyresgast intrade i foren-
ingen, om

1. denneinte var hyresgést i huset nér bostadsréttsforeningen férvérvade det, eller

2. hyresgasten anstkt om medlemskap i foreningen senare an ett ar efter foreningens
forvarv av huset.

Medlemskap far inte vagras pa grund av bestammelsen i andra stycket 1, om hyresgasten
var make eller pa ndgot annat st narstdende till den som innehade hyresrétten nar foren-
ingen forvéarvade huset och hyresrétten 6vergatt till hyresgasten enligt 12 kap. 33 §, 34 §
eller 47 § andra stycket jordabal ken. Hyresgasten maste dock ha ansokt om medlemskap
inom den tid som anges i andra stycket 2 eler, om det & formanligare for hyresgéasten,
senast tre manader efter den dag da hyresrétten Gvertogs. Lag (1995:1464).

9 § Skall en bostadsréttsforening i annat fall &n som avsesi 8 § upplata bostadsrétt till en
lagenhet och ansdker nagon om medlemskap i foreningen i syfte att erhdla lagenheten &
foreningen skyldig att bevilja medlemskap endast om den sokande har tecknat forhandsav-
tal enligt 5 kap.

Medlemskap enligt forsta stycket behtver inte beviljas forran den ekonomiska planen har
registrerats enligt 3 kap. och lagenheten star klar for inflyttning. Lag (1993:411).

2 kap. Foreningens medlemmar m.m.
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Ratt till dver provning av fragan om intrade

10 8 Den somi annat fall &n som ségsi 4 § forsta stycket forvérvat en bostadsrétt men
vagrats intrade i foreningen kan inom en ménad fran den dag han fick del av beslutet om
detta hanskjuta tvisten till hyresnamnden. Detsamma géller hyresgast som avsesi 8 § och
sadan stkande som sigsi 9 8.

En bestdmmelse om ogiltighet av en dverlatelse nar medlemskap vagras finnsi 6 kap. 58.
Uttradeur foreningen m.m.

11 8 En medlem som inte har nagon bostadsrétt i foreningen kan uttréda ur foreningen och
fér av orsak som angesi stadgarna utesl utas ur denna.

En medlem som upphdr att vara bostadsréttshavare skall anses ha uttrétt ur féreningen,
om inte styrelsen medgett att han far sta kvar som medlem. Detta géller inte om bostads-
rétten upphort pa grund av att det husii vilket 1agenheten finns har Gvergétt till en ny agare.

12 § Om foreningen vagrar att upplata bostadsrétt till ndgon som avsesi 8 eller 9 § och
som antagits som medlem i foreningen eller antar inte en sddan medlem ett erbjudande fran
foreningen om att fa lagenheten upplaten med bostadsrétt, skall han anses ha uttrétt ur
foreningen. Detta géller dock inte om

1. han inom sex manader fran bedutet eller erbjudandet har hanskjutit fragan om uppl&
telse till hyresnamnden enligt 4 kap. 6 § andra stycket, eller

2. styrelsen medgett att han far sta kvar i foreningen.

Medlemmen skall ocksa anses ha uttrétt ur foreningen nér ett beslut har vunnit laga kraft
som innebér avdag pa hans begéran om upplatelse av bostadsrét.

13 § Har foéreningen antagit en hyresgast som avsesi 8 8 som medlem i féreningen men
upphdr denne att vara hyresgast innan ndgon bostadsrétt uppltits till honom, skall med-
lemmen anses ha uttrétt ur foreningen den dag hyresforhallandet upphor. Dessa bestammel -
ser gdller dock inte, om foreningens styrelse medgett att medlemmen far std kvar i foren-
ingen.

14 § | stadgarna fér foreskrivas att en anmalan om uttréde ur foreningen skall goras
skriftligen och att handlingen skal vara férsedd med medlemmens bevittnade namnunder-
skrift.

Fréga om uteslutning prévas av foreningsstamman, om inte ndgot annat har bestamts i
stadgarna.

3 kap. Ekonomisk plan

Planensinnehdl m.m.

1 § Innan en bostadsréttsférening upplater lagenheter med bostadsrétt, skall en ekonomisk
plan uppréttas av féreningens styrelse och registreras av Patent- och registreringsverket.
Planen skall innehdlla de upplysningar som & av betydelse for en bedémning av forening-
ens verksamhet. Av planen skall ocksa framga om forutséttningarna for registrering enligt 1
kap. 5 8 & uppfyllda Lag (1992:1451).

2 § Den ekonomiska planen skall vara forsedd med intyg av tva personer. Av intyget skall
framgd

3kap. Ekonomisk plan
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1. att forutsdttningarna for registrering enligt 1 kap. 5 8 & uppfyllda,

2. at dei planen lamnade uppgifterna & riktiga och stémmer dverens med tillgangliga
handlingar, samt

3. att gjorda berdkningar & vederh&ftiga och att den ekonomiska planen framstar som
hallbar.

| intyget skall intygsgivarna ocksa ange de huvudsakliga omstandigheter som ligger till
grund for deras bedémning och vilka handlingar som har varit tillgangliga for dem. Lag
(2003:31).

3 8 Intygsgivare utses bland dem som regeringen eller den myndighet som regeringen
bestammer har forklarat behoriga att utfarda intyg.

Det & inte till3tet att utse ndgon till intygsgivare, om det finns nagon omstandighet som
kan rubba fortroendet for dennes opartiskhet. Ingen av intygsgivarna far vara anstélld hos
fOretag, organisation eller ndgon annan som har bildat bostadsréttsforeningen eler hjdpt
till med foreningsbildningen eller med att upprétta den ekonomiska planen. Lag (2003:31).

Ny plan

4 8 Om det sedan den ekonomiska planen har uppréttats intréffar ndgot som & av vasentlig
betydelse for bedomningen av foreningens verksamhet, far foreningen inte upplata lagen-
heter med bostadsrétt forrén en ny ekonomisk plan har uppréttats av féreningens styrelse
och registrerats av Patent- och registreringsverket.

En forening far upplata en lagenhet med bostadsrétt trots att den inte finns upptagen i en
registrerad ekonomisk plan, om upplatelsen inte har nagon sddan betydelse som sigsi
forsta stycket. Lag (1992:1451).

Planensoffentlighet

5 § Styrelsen skal hdlla en registrerad ekonomisk plan tillganglig for var och en som vill
tade av planen.

4 kap. Upplatelse av lagenheter med bostadsr étt

Nar upplatelsefar ske

1 § Bestammelser om medlemskap och ekonomisk plan som forutsattning for upplatelse
finnsi 1 och 3 kap.

2 8 Innan den dutliga kostnaden for foreningens hus har redovisats i en registrerad ekono-
misk plan eler pa en foreningsstamma, & det inte tillatet att upplata bostadd dgenheter med
bostadsrétt utan tillstand av Patent- och registreringsverket.

Patent- och registreringsverket skall lamnatillstand om
1. en ekonomisk plan har registrerats och

2. foreningen stédllt betryggande sakerhet hos Patent- och registreringsverket for dterbe-
taning av insatsen till bostadsréttshavarna jamte, i forekommande fall, upplatel seavgift.

4 kap. Upplétel seav | agenheter med bostadsratt
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Patent- och registreringsverket skall pa begéran av foreningen aterstélla sakerheten sedan
ett & forflutit efter det att den slutliga kostnaden har redovisats pa en foreningsstamma.
Har talan om erséttning vackts fore utgangen av dennatid, far sakerheten dock inte dter-
stélas forran maet & dutligt avgjort och foreningens betalningsskyldighet har fullgjorts.
Lag (2003:867).

3 § En lagenhet som & upplaten med hyresrétt far inte uppldtas med bostadsrétt sa lange
ett hyresforhdllande bestér. Lagenheten far dock uppléatas med bostadsrétt, om mindre &n
tre manader aterstar av hyrestiden och hyresvéarden och hyresgésten har kommit dverens
om att hyresforhdllandet skall upphora utan att hyresrétten dverléts till ndgon annan.

4 81 5 kap. finns bestdmmelser om nér en bostadsréttsforening far inga avtal om att |
framtiden upplta lagenheter med bostadsrétt.

Upplatelseavtalet

5 § Upplételse av en lagenhet med bostadsrétt skall ske skriftligen, om inte négot annat
foljer av lagen (1991:615) om omregistrering av vissa bostadsféreningar till bostadsrétts-
foreningar.

| upplatelsehandlingen skall foljande anges: parternas namn, den lagenhet upplatelsen
avser samt de belopp som skall betalas som insats och arsavgift samt i forekommande fall
upplatelseavgift. Lag (1993:411).

Skyldighet att upplata bostadsr &tt

6 8§ Om ndgon som avsesi 2 kap. 8 § eler 9 § forsta stycket har antagits som medlem i
foreningen, far foreningen inte vagra att uppléta den lagenhet som & avsedd for medlem-
men med bostadsréit eller erbjuda sadana villkor for uppldtelsen som mediemmen skéligen
inte bor godta.

Hyresnamnden f&r pa anstkan av medlemmen forel gga foreningen att uppldta lagenhe-
ten med bostadsrétt. Forel aggandet far forenas med vite. Namnden far ocksa faststalla
villkoren for upplételsen.

Bestammelsernai forsta och andra styckena gdller inte hyresgast som avsesi 2 kap. 8 §,
om det & bestamt att hans hyresférhallande skall upphora.

Om uttréde ur foreningen nar upplételse enligt denna paragraf inte kommit till stand finns
bestammelser i 2 kap. 12 8.

Ogiltigaupplatelser m.m.

7 § En uppladtelse som skett i strid med bestammelsernai 3 kap. 1 § med krav paen
registrerad ekonomisk plan eller formkravet i 5 8 & ogiltig. Den som bostadsrétten
upplatits till har darvid rétt till ersittning for skada. Har 1agenheten tilltrétts, skall hyresav-
tal anses inganget for tiden fran tilltradet. VVacks inte talan om upplatelsens ogiltighet inom
tva ar fran den dag da upplatelsen skedde, &r rétten till sadan talan forlorad.

Om en lagenhet som &r uppldten med hyresrétt har upplatits med bostadsrétt i strid med
bestammelsernai 3 §, & upplatelsen ogiltig. | ett sdant fall géller bestammelserna om
aterbetalning och ersdttning i 10 § andra stycket.

4 kap. Upplétel seav | agenheter med bostadsratt
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8 § Om en upplatelse skett i strid med bestammelsernai 3 kap. 4 § med krav pa en regist-
rerad ny ekonomisk plan, far bostadsréttshavaren efter uppsagning frantrada bostadsrétten,
om han var i god tro nar upplatelsen skedde. Uppsagning skall ske inom tre manader fran
den dag da bostadsréttshavaren fick kannedom om det forhalande som bort foranleda
uppréttandet av en ny ekonomisk plan, dock inte senare an tva ar fran upplatelsen.

Om en upplatelse skett i strid med bestammelsernai 2 8 med krav patillstand for uppla
telse av bostadsrétt, far bostadsréttshavaren efter uppsagning frantrada bostadsratten.
Uppsagning far dock inte ske sedan Patent- och registreringsverket lamnat tillstand till
upplatelsen och inte heller efter utgangen av den i 2 § tredje stycket angivna tiden.

Sker uppsagning enligt forsta eller andra stycket, dvergar bostadsrétten genast till foren-
ingen. Foreningen skall betala skélig ersditning for bostadsrétten. Bostadsréttshavaren har
aven rétt till ersittning for skada. Har |agenheten tilltrétts, skall hyresavtal anses inganget
for tiden fran uppsagningen, om bostadsréttshavaren i uppsagningen begart att fa bo kvar i
l&genheten. Lag (2003:867).

Hyresvillkor vid ogiltiga upplatelser och nér bostadsr tten frantrads

9 § Om parternainte kommer 6verens om hyresvillkoren enligt 7 § forsta stycket eller 8 §
sista stycket, faststédlls dessa av hyresnamnden. | vantan pa att hyresvillkoren for tiden fran
att hyresavtal skall anses inganget blir dutligt bestémda skall hyra betalas enligt vad
foreningen bestamt i fraga om arsavgift.

Konkurrerande upplatelser

10 § Om en viss lagenhet upplatits med bostadsrétt &t flera var for sig, galler uppldtelserna

efter den tidsfoljd i vilken de &gt rum. Ar upplételserna samtidiga eller gér det inte att

faststdllai vilken tidsfoljd de skett, skall rétten pa talan besuta om foretradet mellan dem
efter vad som med héansyn till omsténdigheterna & skdigt.

Den som inte far behdlla bostadsrétten till foljd av bestdmmelsernai forsta stycket, har
rétt att fa tillbaka den insats och uppléatelseavgift som han betalat till féreningen. Han har
aven rétt till ersittning av foreningen for skada, om han vid upplatelsen varken kande till
eller borde ha kant till den andra upplételsen.

Avsigdse

11 8§ En bostadsréttshavare far avsiga sig bostadsrétten tidigast efter tvaar fran
upplatelsen och darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsréttshavare.
Avsdgelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse 6vergdr bostadsrétten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar
narmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angettsii
denna.

5 kap. Forhandsavtal

Rétt att inga forhandsavtal och att ta emot forskott

1 § En bostadsréttsforening far inga avtal om att i framtiden upplata en lagenhet med
bostadsrétt. Ett sadant avtal kallas forhandsavtal.

5 kap. Forhandsavtal
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Ett forhandsavtal innebér att foreningen & skyldig att uppléta lagenheten med bostadsrtt
a den som tecknat sig for lagenheten. Forhandstecknaren & a sin sida skyldig att forvarva
l&genheten med bostadsréit.

2 § En bostadsréttsforening far ta emot forskott for en bostadsrétt endast av den som
tecknat ett férhandsavtal och om Patent- och Registreringsverket har [amnat foreningen
tillstand att ta emot forskott.

Ett forskott far avse ett belopp som motsvarar htgst den beréknade insatsen for bostads-
rétten.

Om foreningen har tagit emot ett belopp som Overstiger vad som foljer av andra stycket,
har forhandstecknaren rétt att fa tillbaka det dverskjutande beloppet jamte ranta enligt 2 §
rantelagen (1975:635). Lag (2003:867).

3 § Ett forhandsavtal skall uppréttas skriftligen. | avtalet skall foljande anges. parternas
namn, den l&genhet som avses bli upplaten med bostadsrétt, bersknad tidpunkt for
upplatelsen, de beréknade avgifterna for bostadsrétten och, i forekommande fall, belopp
som l[amnas i forskott.

De bergknade avgifterna for bostadsrétten skall grundas pa en kalkyl dver kostnaderna
for projektet. Kalkylen skall vara forsedd med ett intyg av tva sdana intygsgivare som
avsesi 3 kap. 3 8 Av intyget skall framga

1. att de i kakylen l1dmnade uppgifterna & riktiga och ssdmmer dverens med tillgangliga
handlingar, samt

2. att gjorda ber&kningar & vederhéftiga och att kalkylen framstar som héllbar.

| intyget skall intygsgivarna ocksa ange de huvudsakliga omstandigheter som ligger till
grund for deras beddmning och vilka handlingar som har varit tillgangliga for dem. Styrel-
sen skall hdlla kalkylen och intyget tillgangliga for forhandstecknaren innan avtalet ingas.
Lag (2003:31).

4 § Ett forhandsavtal som ingasi strid med bestammelsernai 3 § & ogiltigt.

5 § Patent- och registreringsverket skall 1amna tillstand till en férening att ta emot forskott,
om

1. det finns en kakyl 6ver kostnaderna for projektet, granskad enligt 3 § andra och tredje
styckena, och

2. féreningen stéllt betryggande sakerhet hos Patent- och registreringsverket for dterbe-
talning av forskott till férhandstecknarna.

Patent- och registreringsverket skall pa begaran av foreningen aterstdlla sikerheten efter
det att bostadsrétterna upplétits eller mottagna forskott har aterbetalats. Lag (2003:867).

6 § Forhandstecknaren f&r inte sitta nagon annan @n sin make i sitt stédlle eller pantséttasin
rét enligt avtalet. Vad som sigs om make skall gélla aven sddan sambo pa vilken sambo-
lagen (2003:376) skall tillampas. En dverlételse dler pantséttning i strid med dessa be-
sammelser & ogiltig. Lag (2003:383).

Ett avtalsupphérande

7 8 Ett forhandsavtal upphor att gélla, om avtalet avser en lagenhet i ett hus som foren-
ingen har forvérvat eler avser att forvarva for ombildning till bostadsrétt och férhands-
tecknarens hyresrétt till 1agenheten upphor innan bostadsrétten uppl atits.

5kap. Forhandsavtal
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Bestammelsernai forsta stycket géller inte om forhandstecknaren har satt sin make eller
sambo i sitt stélle och denne dvertagit hyresrétten till 1agenheten. Lag (1995:1464).

8 § Forhandstecknaren far efter uppsagning genast frantrada avtalet, om
1. lagenheten inte upplats med bostadsrétt senast vid inflyttningen,

2. upplatelsen genom forsummelse av foreningen inte sker inom skdlig tid efter den
beraknade tidpunkten for uppldtelsen, eler

3. de avgifter som skall betalas for bostadsrétten &r vésentligt hogre &n som angavsi
forhandsavtalet och férhandstecknaren av denna anledning séger upp avtalet inom tre
manader fran den dag da han fick kdnnedom om den hogre avgiften.

Bestdmmelsernai forsta stycket 1 gdler inte om férhandstecknaren innehar |agenheten
med hyresrétt.

Om en forhandstecknare har bitrétt ett bedut om forvarv av ett hus for ombildning till
bostadsréit enligt 9 kap. 19 §, upphtr dock avtalet i de fall som avsesi forsta stycket 3 att
gdlla endast om det dessutom inte & oskdigt mot foreningen eller medlemmarna att avtalet
upphtr. Lag (1995:1464).

Ratt till ersattning

9 8§ Om ett forhandsavtal upphor att géla enligt bestammelsernai 7 eller 8 §, har forhands-
tecknaren

1. rétt att fatillbaka belopp som han betalat i forskott jamte ranta enligt 2 § réntelagen
(1975:635),

2. rétt till skalig erséttning for sddana kostnader som han med féreningens godkannande
atagit sig for lagenhetens inredning och utformning och som blivit onyttiga for honom, och

3. rétt till ersattning for annan skada som foreningen har férorsakat honom genom
forsumlighet.

Bestammelsernai forsta stycket géller ocksai de fall avtaet ar ogiltigt eller foreningen
har tagit emot forskott i strid med bestémmelsernai 2 § forsta stycket.

6 kap. Overgang av bostadsr att

Raétt att utéva bostadsr étten efter dver gang

1 § Nér en bostadsrétt har Gverldtits fran en bostadsréttshavare till en ny innehavare, far
denne utbva bostadsratten endast om han ar eller antas till mediem i bostadsrétts-
foreningen.

En juridisk person far dock utéva bostadsrétten utan att vara medlem i féreningen, om
den juridiska personen har forvarvat bostadsrétten vid exekutiv forsdjning eler vid
tvangsforsaljning enligt 8 kap. och da hade pantrétt i bostadsrétten. Tre ar efter forvarvet
far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen
visa att ndgon som inte far vagras intrade i féreningen har férvarvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte fdljs, far bostadsrétten tvangsforsijas enligt 8 kap. for
den juridiska personens rékning. En juridisk person kan i foreningens stadgar medges en
mer vidstrackt rétt an som angetts hér. Lag (1995:1464).

6 kap. Overgéng av bostadsrétt
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1 a § Ett dodsho efter en avliden bostadsréttshavare far utdva bostadsrétten trots att
dodsboet inte & medlem i foreningen. Tre & efter dodsfallet far foreningen dock uppmana
dodsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsrétten har ingétt i bodel-
ning eller arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod eller att ndgon som inte far
vagrasintréde i foreningen har forvéarvat bostadsrdtten och sokt mediemskap. Om uppma-
ningen inte foljs, f&r bostadsrétten tvangsforsdjas enligt 8 kap. for dodsboets rakning. Ett
dodsbo kan i féreningens stadgar medges en mer vidstrackt rétt &n som angetts hér. Lag
(1995:1464).

2 § Om en bostadsrétt dvergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvarv och forvarvaren inte antagits till medlem, fér fGreningen uppmana
forvarvaren att inom sex manader frén uppmaningen eler den langre tid som kan vara
bestamd i stadgarna visa att nagon som inte f&r vagrasintrade i féreningen har forvarvat
bostadsrétten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte fdljs, far bostadsrétten tvangs-
forsdjas enligt 8 kap. for forvarvarens rakning. Lag (1995:1464).

Overlatelsetill juridisk person

3 § Enjuridisk person som & medlem i en bostadsréttsforening far inte utan samtycke av
foreningens styrelse genom Overlatelse forvarva bostadsrétt till en bostadslagenhet som
inte & avsedd for fritidsandamdl.

Samtycke behévs dock inte vid

1. forvarv vid exekutiv forsdjning dler tvangsforsdjning enligt 8 kap., om den juridiska
personen hade pantrétt i bostadsrétten, eller

2. forvarv som gors av en kommun dler ett landsting. Lag (1995:1464).
Overlatelseavtalet

4 § Ett avtal om Overlatelse av en bostadsrétt genom kop skall uppréttas skriftligen och
skrivas under av sdljaren och koparen. Kopehandlingen skall innehdlla uppgift om den
lagenhet som Gverldtelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall gdllavid byte eller
gava

Om sdjaren och koparen vid sidan av kdpehandlingen har kommit dverens om et annat
pris @ det som anges i kdpehandlingen, & den dverenskommelsen ogiltig. Mellan sdjaren
och kdparen gdler i stéllet det pris som anges i kdpehandlingen. Priset far dock jamkas, om
det & oskdigt att det skall vara bindande. Vid denna bedomning skal hénsyn tas till
kopehandlingens innehdll, omstandigheterna vid avtaets tillkomst, senare intréffade
forhdlanden och omstandigheterna i Gvrigt. Lag (1995:1464).

Ogiltighet

5 § En dverldese & ogiltig, om den som en bostadsrétt Gvergatt till vagras medlemskap i
bostadsréttsforeningen. Detta géller inte vid exekutiv forsdjning dler vid tvangsforsdjning
enligt 8 kap. Om forvarvaren i ett sadant fall inte antagits till medlem, skall féreningen 16sa
bostadsrétten mot skalig ersdttning, utom i fal da en juridisk person enligt 1 § andra
stycket fér utéva bostadsrétten utan att vara mediem.

En dverlatelse som avsesi 3 § forsta stycket & ogiltig om foreskrivet samtycke inte
erhdlls.

6 kap. Overgéng av bostadsrétt
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En Overlételse som inte uppfyller formforeskrifternai 4 § & ocksa ogiltig. Vacksinte
talan om overlatel sens ogiltighet inom tva ar fran den dag da dverlatel sen skedde, & rétten
till sidan talan forlorad. Lag (1995:1464).

Ansvaret for forpliktelser

6 § For tid efter det att foreningen underréttats om att bostadsratten Gvergétt till en med-
lem i féreningen, svarar den fran vilken rétten 6vergétt inte for de forpliktelser som digger
eninnehavare av bostadsrétten.

Forsta stycket galler ocksa om en bostadsrétt Gvergétt till ndgon som inte & medlem i
foreningen genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte dler liknande forvérv dler vid
exekutiv forsdjning ler tvangsforsdjning enligt 8 kap. Om bostadsrétten i annat fall har
dvergétt till nagon som inte & medlem, & den fran vilken rétten Gvergatt fri fran forpliktel-
ser enligt forsta stycket forst efter det att forvarvaren antagitstill mediem. Lag
(1995:1464).

7 & Om bostadsrétten efter uppsagning enligt 7 kap. 18 § kan tvangsforsdljas enligt 8 kap.,
svarar bostadsréttshavaren inte for de forpliktelser som dligger en innehavare av bostads-
rétten for langre tid an till det manadsskifte som intraffar nérmast efter sex manader fran
den dag da bostadsréttshavaren blev skild fran lagenheten. Lag (1995:1464).

8 8 Den som forvérvar en bostadsrétt svarar inte for de betal ningsforpliktelser som den
fran vilken bostadsrétten har dvergétt hade mot bostadsréttsforeningen. Nar en bostadsrétt
har 6vergdit genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eler liknande forvarv, svarar
dock forvarvaren tillsammans med den fran vilken bostadsrétten dvergéit for de forpliktel-
ser som denne haft som innehavare av bostadsrétten. Lag (1995:1464).

Raétt att 16sa bostadsr att till lokal

9 § En bostadsréttsforening far i sina stadgar tain ett forbehdll om att foreningen eller
medlemmarna vid 6vergang av bostadsrétt till loka skall ha rétt att |6sa bostadsrétten.
Stadgarna skall i sa fdl ange i vilken ordning |6sningsrétten skall tillkomma féreningen
eller medlemmarna, inom vilken tid I6sningsrétten skall goras gdlande hos forvarvaren
samt efter vilka grunder erséttning for bostadsrétten skall bestdmmas och inom vilken tid
den skal betdas. Lag (1992:505)

Sidoavtal

10 § Finns det mellan foreningen och den fran vilken bostadsrétten till en bostadd dgenhet
Overgétt ett annat avtal som avser en nyttighet som har ett omedelbart samband med
anvandningen av l&genheten och som & av mindre betydelse i jamforelse med den anvand-
ningen, upphor aven det andra avtaet att gdlla vid den tidpunkt som angesi 6 8. Har
féreningen sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning enligt 7 kap. 18 §, skall dock det
andra avtalet upphora att gélla nér bostadsréttshavaren enligt 7 kap. 24 § & skyldig att
flytta.

Foreningensskyldighet till vidar edverlatelse

11 § Har en bostadsrétt Gvergétt till bostadsréttsforeningen, skall den Gverldtas s snart det
kan ske utan forlust, om inte foreningen pa en foreningsstamma beslutar att bostadsrétten
skall upphéra.

6 kap. Overgang av bostadsrétt
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Om en bostadsrétt som har Gvergatt till foreningen &r pantsatt, far beslut om bostadsrétt-
ens upphodrande meddelas endast om panthavaren har medgivit detta eller om bostadsrétten
saknar vérde for panthavaren. Lag (1995:1464).

7 kap. Bostadsr attshavar ensrattigheter och skyldigheter

Foreningensansvar for lagenhetens skick

1 § Nar lagenheten skall tilltrédas forsta gangen efter en bostadsréttsuppl atelse, skall
foreningen tillhandahdlla lagenheten i sadant skick att den enligt den alménna uppfatt-
ningen i orten & fullt brukbar for det avsedda andamalet. Detta géller om inte nagot annat
har avtalats.

2 8 Ar lagenheten, nar den skall tilltradas forsta gangen efter bostadsrattsupplatelsen, inte i
det skick som bostadsréttshavaren har rétt att fordra enligt 1 §, far han avhjdpa bristen pa
foreningens bekostnad, om inte styrelsen pa tillsigel se ombestrjer tgarden sa snart det
kan ske. Kan bristen inte avhjalpas utan dréjsma eller underldter styrelsen att efter tillsa
gelse ombesorja dtgarden sa snart det kan ske, far bostadsréttshavaren efter uppsagning
frantrada bostadsratten. Uppsagning far dock ske endast om bristen &r av vasentlig bety-
delse. Sedan bristen blivit avhjadpt far uppsagning inte ske. For den tid |agenheten &r i
bristfalligt skick har bostadsréttshavaren rét till skdlig nedséttning av arsavgiften.

Bostadsréttshavaren har &ven rétt till erséttning for skada, om bristen beror pa forsum-
melse fran foreningens sida.

3 § Om bostadsréttshavaren inte far tilltrada lagenheten i rétt tid nar lagenheten skall
tilltradas forsta gangen efter en bostadsréttsuppl atelse och beror inte dréjsmélet pa honom,
har han rétt till skalig nedséttning av &rsavgiften for den tid han inte kan anvanda lagenhe-
ten eller del av den. Ar hindret av vasentlig betydelse, far bostadsréttshavaren efter uppsag-
ning frantrada bostadsrétten. Uppsagning far inte ske efter tilltradet.

Bostadsréttshavaren har aven rét till erséttning for skada, om dréjsmalet beror pa
forsummelse fran foreningens sida.

4 8 Sedan tilltrade medgetts & foreningen skyldig att halla lagenheten, huset och marken i
gott skick, i den man ansvaret inte enligt 12 § vilar pa bostadsréttshavaren. Bestammel-
sernai 2 § tillampas om foreningen asidositter sin reparationsskyldighet eller om det pa
ndgot annat Sétt uppstar hinder eller men i nyttjanderétten genom foreningens valande.
Lag (1995:1464).

5 8§ Finns det ohyra i lagenheten till men for bostadsréttshavaren gdller 2 § i tillampliga
delar. Har ohyran kommit efter det att |&genheten tilltréits, galler dock inte vad som sagts
nu, om det skett genom vardsldshet dller forsummelse av bostadsréttshavaren eller nagon
som han eler hon svarar for enligt 12 § tredje stycket 2.

| fraga om bostadsl &genhet som utgor en del av ett hus & styrelsen skyldig att vidta
tjanliga atgarder for att utrota ohyra, &ven om bostadsréttshavaren &r ansvarig enligt forsta
stycket for att sddan forekommer i lagenheten. Ar bostadsréttshavaren utan ansvar for
ohyran, har han rétt till ersdttning fér nddvandiga kostnader som han drabbats av genom
atgarder for att utrota ohyran. Lag (2003:31).

7 kap. Bostadsréttshavarensréttigheter och skyldigheter
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Hur bostadsr attshavar en far anvandalagenheten

6 § Bostadsréttshavaren far inte anvanda l agenheten for ndgot annat andamal an det
avsedda. Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevéard betydelse for
foreningen dler ndgon annan medlem i féreningen.

Om en bostadd dgenhet som inte &r avsedd for fritidsandamd innehas med bostadsrétt av
en juridisk person, far lagenheten endast anvandas for att i sin helhet uppldtas i andra hand
som permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

7 § Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstand i 1agenheten utféra atgéard som
innefattar

1. ingrepp i en bérande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for aviopp, vérme, gas dler vatten, eler
3. annan vasentlig forandring av 1&genheten.

Styrelsen far inte véagra att medge tillstand till en atgérd som avsesi forsta stycket om
inte &garden & till pataglig skada eller olagenhet for foreningen.

| stadgarna fér foreskrivas att styrelsens tillstand inte behovs for att utfora en atgard som
avsesi forsta stycket. Lag (2003:31).

8 § Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan
medfdéra men for foreningen eler négon annan medlem i foreningen.

9 8 N& bostadsréttshavaren anvander |&genheten skall han eller hon setill att de som bor i
omgivningen inte utsétts for sorningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller
annars forsamra deras bostadsmiljo att de inte skéligen bor talas. Bostadsréttshavaren skall
aven i dvrigt vid sin anvandning av l&genheten iaktta alt som fordras for att bevara sund-
het, ordning och gott skick inom dler utanfor huset. Han eller hon skal rétta sig efter de
sarskilda regler som foreningen i dverensstémmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrétts-
havaren skal halla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgors ocksa av dem som
han eller hon svarar for enligt 12 § tredje stycket 2.

Om det forekommer sddana storningar i boendet som avsesi forsta stycket forsta me-
ningen, skal féreningen ge bostadsréttshavaren tillsigelse att se till att stérningarna
omedelbart upphar.

Andra stycket gédller inte om foreningen séger upp bostadsréttshavaren med anledning av
att stérningarna & sarskilt alvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett forema &r behéftat
med ohyra far dettainte tasin i lagenheten. Lag (2003:31).

Upplatelseav lagenheten i andrahand

10 § En bostadsréttshavare far uppldta sin lagenhet i andra hand till annan for gavstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Dettagdller aveni defall som avsesi 6 §
andra stycket.

Samtycke behovs dock inte,

1. om en bostadsrétt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eler tvangsforsdjning enligt
8 kap. av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsrétten och som inte antagits till
medlem i fOreningen, dler

7 kap. Bostadsréttshavarensréttigheter och skyldigheter
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2. om l&genheten & avsedd for permanentboende och bostadsrétten till 1&genheten
innehas av en kommun eler ett landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en uppldtelse enligt andra stycket. Lag (2003:31).

11 § Véagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrétts-
havaren anda uppldta sin lagenhet i andra hand, om hyresnamnden |amnar tillstand till
upplatelsen. Tillstand skall 1amnas, om bostadsréttshavaren har beaktansvarda skal for
upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstan-
det skall begransas till viss tid.

| frAga om en bostadsagenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstand
endast att foreningen inte har ndgon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet kan
begransas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplételse kan forenas med villkor. Lag (2003:31).
Bostadsr &ttshavarensansvar for lagenhetensskick

12 § Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick, om inte
nagot annat bestamts i stadgarna eller foljer av andra-femte styckena. Detta géller &ven
mark, om sddan ing&r i upplatelsen.

Bostadsréttshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for aviopp, vérme, gas,
elektricitet och vatten, om foreningen har forsett [agenheten med ledningarna och dessa
tjanar fler an en lagenhet. Detsamma géller ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- €ller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren
endast om skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardd6shet eler forsummelse, eller

2. varddoshet eler forsummelse av

a) ndgon som hor till hans éler hennes hushdll eler som bestker honom eller henne som
gest,

b) ndgon annan som han eler hon har inrymt i lagenheten, dler

¢) nagon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i lagenheten.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardd dshet dler forsum-
melse av ndgon annan &n bostadsréttshavaren sjalv & dock denne ansvarig endast om han
eller hon brugtit i omsorg och tillsyn.

Tredje stycket gdler i tillampliga delar om det finns ohyra i |&genheten. Lag (2003:31).
Foreningensraétt att avhjalpabrist

12 a § Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for |1&genhetens skick enligt 12 8 i
sadan utstréckning att annans sakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador
pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjéper bristen i 1agenhetens skick sa snart
som méjligt, far foreningen avhjépa bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad. Lag
(2003:31).

7 kap. Bostadsréttshavarensréttigheter och skyldigheter
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Tilltr&detill lagenheten

13 § Foretradare for bostadsréttsforeningen har rétt att fa kommain i lagenheten nér det
behovs for tillsyn eler for att utfora arbete som foreningen svarar for eler har rétt att
utforaenligt 12 a 8. Nar bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsrétten enligt 4 kap. 11 §
eller nér bostadsrétten skall tvangsforsidljas enligt 8 kap., & bostadsréttshavaren skyldig att
|3ta |agenheten visas pa lamplig tid. Foreningen skall setill att bostadsréttshavaren inte
drabbas av storre olégenhet &n nbdvandigt.

Bostadsréttshavaren & skyldig att tAla sadanainskrankningar i nyttjanderétten som
foranleds av nodvandiga atgarder for att utrota ohyrai huset eller pa marken, aven om hans
l&genhet inte besvéras av ohyra. | safall tillampas 5 8.

Om bostadsréttshavaren inte |amnar tilltrade till 1&genheten nér féreningen har rétt till
det, far kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handréackning. | fraga om sadan
handréckning finns bestammelser i lagen (1990:746) om betalningsforeléggande och
handréckning. Lag (2003:31).

Avgifter till foreningen

14 8§ Varje mediem skal betala en avgift till bostadsréttsforeningen i form av en insats nér
bostadsrétt upplats till honom. Foreningen har dessutom rétt att ta ut en arsavgift for den
|6pande verksamheten samt, om det anges i stadgarna, upplatelseavgift, Gverlatel seavgift
och pantséttningsavgift.

En bedutad insats kan &ndras i den ordning som sdgsi 9 kap. 13 och 16 88. Foreningen
far i Gvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for &géarder som foreningen skall vidta med anled-
ning av denna lag dler annan forfattning.

Vid ombildning av hyresrétt till bostadsrétt far bostadsréttsforeningen inte ta ut
uppl atel seavgift forran efter en manad fran den dag da féreningen erbjudit hyresgasten att
fa lagenheten uppldten med bostadsrétt. Intill dess sex manader forflutit réknat fran dagen
for erbjudandet, far avgiften hogst motsvara ranta pa insatsen enligt 5 § rantelagen
(1975:635).

15 § Avgifter till foreningen skall betalas under féreningens adress eller annan adress som
foreningen uppger. Betaning far dltid ske genom postanvisning, postgiro eler bankgiro.

Om bostadsréttshavaren betalar sin avgift pa post- eller bankkontor, anses bel oppet ha
kommit foreningen till handa omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsréttshavaren ett
betalningsuppdrag pa avgiften till bank-, post- dler girokontor, anses beloppet ha kommit
féreningen till handa nér betalningsuppdraget togs emot av det formedlande kontoret.

16 § Om bostadsréttshavaren inte i rétt tid betalar insats eller upplatel seavgift som skall
betalas innan |agenheten far tilltrédas och sker inte heller réttelse inom en méanad fran
anmaning, far féreningen hava upplatelseavtaet. Detta géller inte om lagenheten tilltrétts
med styrelsens medgivande.

Om avtalet havs, har foreningen rétt till erséttning for skada.

| 18—25 88 finns bestdmmel ser om forverkande nér avgifter betalas for sent efter
tilltradet.

7 kap. Bostadsréttshavarensréttigheter och skyldigheter
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16 a § Foreningen har pantrétt i bostadsrétten for sin fordran pa sadana avgifter som avses
i 14 § forsta stycket. Vid utmétning eller konkurs jamstélls sadan pantrétt med handpant-
rétt.

Sédan pantrétt som avsesi forsta stycket har foretrade framfor en pantrétt som har
upplétits av en innehavare av bostadsrétten, om inte annat foljer av 31 8. Lag (1995:1464).

Raétt for bostadsr attshavaren att fr antr ada bostadsr atten vid avgiftshojning

17 § Har beslut fattats om en vasentlig avgiftshojning for bostadsrétten, far bostadsrétts-
havaren efter uppsagning frantréda bostadsrétten, om det inte & oskaigt mot féreningen
eller dess medlemmar att bostadsrétten frantrads. Uppsagning skall ske inom tre manader
fran den dag da bostadsréttshavaren fick kénnedom om avgiftshdjningen.

Forverkande

18 § Nyttjanderétten till en lagenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts &r,
med de begransningar som féljer av 19 och 20 88, forverkad och foreningen sdledes
beréttigad att séga upp bostadsréttshavaren till avflyttning,

1. om bostadsréttshavaren dr6jer med att betala insats eller upplatel seavgift utéver tva
veckor éller den langre tid som kan vara bestamd i stadgarna frén det att foreningen efter
forfalodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,

1 a. om bostadsréttshavaren dréjer med att betala drsavgift, nar det géller en bostadd &
genhet, mer an en vecka efter forfallodagen eller, nar det géller en lokal, mer an tvavarda
gar efter forfallodagen,

2. om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke éler tillstand upplater |agenheten i
andra hand,

3. om lagenheten anvandsi strid med 6 eller 8 §,

4. om bostadsréttshavaren eler den som lagenheten upplétitstill i andra hand, genom
varddoshet ar valande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsréttshavaren
genom att inte utan oskaligt dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyrai lagenhe-
ten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsréttshavaren &sidosétter sina
skyldigheter enligt 9 § vid anvandning av lagenheten eller om den som lagenheten upplatits
till i andra hand vid anvandning av denna asidosétter de skyldigheter som enligt samma
paragraf aligger en bostadsréttshavare,

6. om bostadsréttshavaren inte |amnar tilltrade till 18genheten enligt 13 § och han inte kan
visa en giltig ursdkt for detta,

7. om bostadsréttshavaren inte fullgor skyldighet som gér utéver det han skall gora enligt
denna lag, och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgors, samt

8. om l&genheten helt dler till vasentlig del anvands for ndringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgor dler i vilken till en inte ovasentlig del ingdr brottdigt
forfarande, eler for tillfaliga sexuela forbindelser mot erséttning. Lag (2003:31).
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19 § Nyttjanderétten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av
ringa betydelse. Inte heller & nyttjanderétten till en bostadsagenhet forverkad pa grund av
att en skyldighet som avsesi 18 § 7 inte fullgors, om bostadsréttshavaren & en kommun
eler ett landsting och skyldigheten inte kan fullgoras av en kommun dller ett landsting.

En skyldighet for bostadsréttshavaren att inneha anstéllning i ett visst foretag eller nagon
liknande skyldighet far inte laggas till grund for forverkande. Lag (1992:505).

20 § Uppsagning pa grund av forhdlande som avsesi 18 § 2, 3 dler 5-7 far ske om
bostadsréttshavaren |ater bli att efter tillsigelse vidta réttelse utan dréjsmal.

Uppsagning pa grund av forhallande som avsesi 18 § 2 far dock, om det & fragaom en
bostads &genhet, inte ske om bostadsréttshavaren utan drojsma ansoker om tillstand till
upplatelsen och far anstkan beviljad.

Ar det fréga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som sigsi 18 § 5 aven
om nagon tillsigelse om réttelse inte har skett. Detta géller dock inte om stérningarna
intraffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra hand pa sitt som angesi 10 dler 11
8. Lag (2003:31).

21 § Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av forhéllande, som avsesi 18 § 1-3 dler 5-7
men sker réttelse innan foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far han
eller hon inte darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om
nyttjanderétten & forverkad pa grund av sdana sarskilt alvarliga storningar i boendet som
avsesi 9 8§ tredje stycket.

Bostadsréttshavaren far inte heller skiljas fran 1agenheten om féreningen inte har sagt
upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da foreningen fick
reda pa forhdlande som avsesi 18 § 4 eler 7 dler inte inom tva manader fran den dag da
foreningen fick reda pa forhdlande som avsesi 18 § 2 sagt till bostadsréttshavaren att vidta
réttelse. Lag (2003:31).

22 § En bostadsréttshavare kan skiljas fran |agenheten pa grund av forhdllande som avsesii
18 § 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tva
manader fran det att foreningen fick reda pa forhdlandet. Om den brottsiga verksamheten
har angetts till &a eller om forundersokning har inletts inom samma tid, har féreningen
dock kvar sin rétt till uppsagning intill dess att tva manader har gétt fran det att domen i
brottmalet har vunnit laga kraft eller det réttdiga forfarandet har avd utats pa nagot annat
Sétt.

23 § Ar nyttjanderétten enligt 18 § 1 aférverkad pa grund av dréjsma med betalning av

arsavgift, och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till
avflyttning, f&r denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften - nédr det & fraga om en bostadslgenhet - betalas inom tre veckor fran det
att bostadsréttshavaren pa sadant sitt som angesi 27 och 28 88 har delgetts underréttel se
om mdjligheten att fa tillbaka |agenheten genom att betda arsavgiften inom dennatid, ler

2. om avgiften - nér det & fraga om en lokal - betaas inom tva veckor fran det att
bostadsréttshavaren pa sadant sétt som angesi 27 och 28 88 har del getts underréttel se om
mGjligheten att fa tillbaka |4genheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.
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Ar det frdga om en bostadslagenhet fé&r en bostadsréttshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala &rsavgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande of 6rutsedd omstandighet och
arsavgiften har betalats sa snart det var majligt, dock senast nér tvisten om avhysning
avgorsi forstainstans.

Vad som ségsi forsta stycket gdler inte om bostadsréttshavaren, genom att vid uppre-
pade tillfdlen inte betala &rsavgiften inom den tid som angesi 18 § 1 a, har &sidosatt sina
forpliktelser i sa hog grad att han eler hon skdigen inte bor fa behdla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som
angesi forsta stycket 1 eler 2.

Regeringen dler den myndighet som regeringen bestammer faststéller formulér till
underréttel se som avsesi forsta stycket 1 och 2. Lag (2003:31).

24 § Sigs bostadsréttshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som angesi 18 § 1, 4-6
eller 8, & han dler hon skyldig att flytta genast.

Ségs bostadsréttshavaren upp av nagon orsak som angesi 18 § 2, 3 dller 7, far han ler
hon bo kvar till det manadsskifte som intréffar nérmast efter tre manader fran uppsag-
ningen, om inte rétten dlagger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om
uppsagningen sker av orsak som angesi 18 8 1 a och bestdmmelsernaii 23 § tredje stycket
& tillampliga.

Vid uppsagning i andrafall av orsak som angesi 18 § 1 atillampas 6vriga bestammelser i
23 §. Lag (2003:31).

25 8§ Om foreningen séger upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har foreningen rétt till
ersdttning for skada.

Forfarandet vid uppsagning

26 8 En uppsagning skall vara skriftlig. Om det & bostadsréttshavaren som gor uppsag-
ningen, far den ske hos den som & behorig att ta emot &rsavgiften pa foreningens vagnar.
Lag (2003:31).

27 8 Skriftlig uppsagning skall delges den som soks for uppsagning, dock utan tillampning
av 12—15 88 delgivningdagen (1970:428).

Tréffas inte den som soks for uppsagning i sitt hemvist, far uppsagningen sandas i
rekommenderat brev under hans vanliga adress. Ett exemplar av uppségningen skall
dessutom lamnas antingen i den soktes bostad till en vuxen mediem i det hushdl som han
tillhor eler, om han driver rorelse med fast kontor, pa kontoret till négon som & angtéld
dar. Patréffas inte nagon som angetts nu, skall uppsagningen i stédllet [aggasi den soktes
postlada, om sadan finns. Uppsagningen har skett nér vad som sagts nu blivit fullgjort.

Har den hos vilken uppsagning skall ske inte ndgot kant hemvist i Sverige och finns det
inte heller nagot kant ombud som har rétt att ta emot uppsagning for honom, far uppsag-
ning ske genom kungorelse i Post- och Inrikes Tidningar

28 § Stamningsansokan med yrkande om rétt att frantrada bostadsrétten eller om
bostadsréttshavarens skiljande fran légenheten samt ansdkan om avhysning av bostadsrétts-
havaren gdler som uppsagning n& delgivning skett i behdrig ordning.
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29 § Om en bostadsrétt sags upp av nagon orsak som angesi 2-5 och 17 8§, 6vergar
bostadsrétten genast till foreningen. Foreningen skall betala skdlig erséttning for bostads-
rétten.

Har bostadsréttshavaren tilltrétt |agenheten, skall hyresavtal anses inganget for tiden fran
uppsagningen, om bostadsréttshavaren i uppsagningen begart att fa bo kvar i lagenheten. |
safal géler 4 kap. 9 8.

30 § Har bostadsréttshavaren blivit skild fran |agenheten till f6ljd av uppsagning i fall som
avsesi 18 §, skal bostadsrétten tvangsforsdljas enligt 8 kap. sa snart som majligt, om inte
foreningen, bostadsréttshavaren och de kanda borgendrer vars rétt berdrs av forsdljningen
kommer dverens om nagot annat. Forsajningen far dock skjutas upp till dess att brister
som bostadsréttshavaren svarar for blivit gardade. Lag (1995:1464).

Underrattelsevid pantsittning av en bostadsr att

31 8§ Har foreningen underréttats om att en bostadsrétt & pantsatt, skall foreningen utan
dr6jsmd underrétta panthavaren om bostadsréttshavaren har obetalda avgifter till foren-
ingen till ett belopp som Gverstiger vad som av arsavgiften belGper pa en manad och
bostadsréttshavaren dréjer med betalningen mer an tva veckor fran forfallodagen.

Om féreningen forsummar denna skyldighet, har féreningen vid exekutiv forsdljning
dler tvangsforsdjning enligt 8 kap. inte foretrade till betalning framfor panthavaren i fréga
om

1. de avgiftsbelopp som forfallit till betalning under den tid foreningens férsummelse
varat, samt

2. den del av arsavgiften som forfalit till betalning nérmast efter det att en underréttelse
gjorts.

Andra stycket gdller inte i fraga om avgiftsbelopp som forfalit till betalning under den
tid panthavaren haft k&nnedom om bostadsréttshavarens betalningsforsummelse. Lag
(1995:1464).

Vissa dvrigameddelanden

32 § Ar ett sddant meddelande frén foreningen som avsesi 98, 12a8§,168,1881,20 §
eller 31 § forsta stycket eller 6 kap. 1 8§ andra stycket, 1 a8 eller 2 § avsant i rekommende-
rat brev under mottagarens vanliga adress, skall foreningen anses ha fullgjort vad som
ankommer paden. Detsamma géller betréffande sdant meddel ande fran bostadsréttshava-
ren som avsesi 2 8 och 6 kap. 6 8. Lag (2003:31).

Upphorandeav bostadsr étten i vissafall

33 § Overléts det husi vilket lagenheten finns eler sdljs huset exekutivt, upphdr bostads-
rétten. FOoreningen & dérvid skyldig att betala skélig ersdttning for bostadsrétten. Trader
foreningen i likvidation inom tre manader fran det fragan om foreningens erséttningsskyl-
dighet blivit dutligt avgjord dler forsétts foreningen inom samma tid i konkurs, skal dock
bostadsréttshavarens rétt att fa erséttning for bostadsrétten bedomas efter de regler som
gdler for skifte av foreningens tillgangar.

Upphor bostadsrétten enligt forsta stycket och har 1agenheten tilltrétts, skall skriftligt
hyresavtal ansesinganget. | safall galer 4 kap. 9 8.
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8 kap. Tvangsfor séljning

Inledande bestammel ser

1 § Tvangsforsdljning genomfors av kronofogdemyndigheten efter anstkan av
bostadsréttsféreningen. Lag (1995:1464).

2 § Vid tvangsforsdjning tillampas bestammelserna i utsokningsbalken om exekutiv
forsdljning av 16s egendom i allménhet, om inte annat foljer av detta kapitdl.

Forsajningen skall anses ske for uttagande av en sadan foreningens fordran som &
forenad med pantrétt enligt 7 kap. 16 a 8. Detta géller &en om foreningen inte skulle ha
négon sadan fordran. Lag (1995:1464).

Ansbkan och bedlut

3 § Anstkan om tvangsforsdljning skall goras hos kronofogdemyndigheten i den region
dér den l&genhet finns som bostadsrétten avser. Lag (1997:370).

4 8 Om kronofogdemyndigheten finner att forutséttningarna for tvangsforsajning &
uppfyllda skall en sidan forsdjning genomfdras. | annat fall skall kronofogdemyndigheten
avda anstkan. Lag (1995:1464).

Foreningensratt till betalning

5 § Foreningen har vid tvangsforsdjning rétt till betalning ur forsdjningssumman for
fordringar som & férenade med pantrétt i bostadsrétten enligt 7 kap. 16 a 8.

Foreningen har ocksa rét till betalning for andra fordringar mot bostadsréttshavaren som
grundas pa innehavet av bostadsrétten, om de anméls hos kronofogdemyndigheten innan
bostadsrétten sdjs eller, om forsdjning sker under hand, senast nér fordelning skall &ga
rum. Sédana fordringar tas ut efter alla andra fordringar som medfér rétt till betalning ur
bostadsrétten. Lag (1995:1464)

Foljden av misslyckade for saljningsfor sok

6 § Om det har gjorts tre forsaljningsforsok utan att bostadsrétten har blivit sald, 6vergar
den genast till foreningen utan |6sen och fri fran pantrétt. Bostadsrétten 6vergar dock till
foreningen pa detta st redan efter det andra forsaljningsforsoket, om det vid detta inte har
gjorts nagot inrop eler lamnats ndgot anbud och det inte kan antas att bostadsrétten blir
sAd vid ytterligare ett forsaljningsforsok. Lag (1995:1464).

Kostnaderna for forfarandet

7 8§ Vid tillampning av 17 kap. utsokningsbaken skal md om tvangsforsijning anses som
mda om utméatning. Bostadsréttshavaren skall dutligt svara for forréttningskostnaderna, i
den man de inte kan tas ut ur forsdjningssumman. Lag (1995:1464).

Sammantr affande av exekutiv for siljning och tvangsfor saljning

8 § Om tvangsforsdljning enligt detta kapitel och exekutiv forsdjning begérs betréffande
samma bostadsrétt, skall den tvangsforsdljas.

8 kap. Tvangsforsaljning
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Forsta stycket géller inte om ansdkan om tvangsforsdljning gjorts efter det att forsdjning
pa exekutiv auktion kungjorts enligt 9 kap. 2 § utsokningsbalken dler det annars finns
sarskilda skd for att en forsajning bor genomforas enligt utsokningsbalken. | ett sadant
fal skal mdet om tvangsforsdjning vila till dess malet om exekutiv forsdjning avgjorts.

Fragan om tvangsforsajning faller, om en bostadsréit har sdlts vid exekutiv forsdjning
efter det att nyttjanderdtten till den lagenhet som bostadsrétten avser har forverkats enligt 7
kap. 18 8. Lag (1995:1464).

9 kap. Bestammelser om f6éreningen m.m.

Allmannabestammelser om en bostadsr attsférening
1 81 1 kap. finns vissa inledande bestdmmel ser om bostadsréttsforeningar.

2 § Bestammelsernai 2 kap. 3 8§ lagen (1987:667) om ekonomiska féreningar om nér en
ekonomisk forening skall anmdas for registrering och om verkan av att anmélan gjorts for
sent gdller i fraga om bostadsréttsforeningar.

3 § Sedan féreningen har registrerats kan den forvarva réttigheter och iklada sig skyldig-
heter samt fora taan infér domstolar och andra myndigheter. Fore registreringen géller
bestdmmelsernai 2 kap. 4 § lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar.

4 § For en bostadsréttsforenings forpliktelser svarar endast foreningens tillgangar. |
tillgangarna inréknas insatser och avgifter som har forfallit till betalning &ven om de annu
inte har betalts. Lag (2003:31).

Innehdllet i foreningens stadgar
5 § Bostadsréttsforeningens stadgar skall ange
1. foreningens firma,
2. den ort i Sverige dér foreningens styrelse skall ha sitt séte,
3. andamalet med foreningens verksamhet och verksamhetens art,
4. om upplatel seavgift, overldtelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut,
5. de grunder enligt vilka &rsavgift, overlatelseavgift och pantsittningsavgift skall
beréknas,

6. i det fall rétten att bestdmma erséttning for bostadsrétt vid overlatelse skall vara
inskrankt, de grunder enligt vilka erséttning skal beréknas,

7. de grunder enligt vilka medel skall avsittas for att sakerstdlla underhdllet av forening-
ens hus,

8. antalet dler |&gsta och hogsta antalet styrelseledaméter och revisorer samt eventuella
suppleanter, tiden for deras uppdrag samt, om nagon av dem skall utses pa annat Sétt an
som anges i denna lag, hur det skall ske,

9. inom vilken tid och hur foreningsstémman skall sammankallas samt hur andra medde-
landen skal komma till medlemmarnas kdnnedom,

9 kap. Bestammel ser om féreningen m.m.



SBCs LAGTEXTSAMLING BOSTADSRATTSLAGEN

10. vilka &renden som skall férekomma pa ordinarie stamma,
11. vilken tid foreningens rakenskapsar skall omfatta, samt

12. grunderna for fordelning av foreningens vinst samt hur man skall forfara med foren-
ingens behdlna tillgangar né&r foreningen uppl Gses.

Bestammelsernai forsta stycket 8 gdler inte arbetstagarrepresentanter som har utsetts
enligt lagen (1987:1245) om styrel serepresentation for de privatanstallda.

Firma
6 § Bostadsréttsforeningens firma skall innehalla ordet " bostadsréttsforening”.

| firman far inte ordet "bolag” eler ndgot annat ord som betecknar ett bolagsforhallande
tasin pa s sétt att det kan leda till missforstand att et bolag innehar firman.

Firman skall tydligt skilja sig fran andra hos Patent- och registrerings- verket forut
registrerade och annu bestdende foreningsfirmor med séte i samma lan. For registrering av
forenings firma gdller i Ovrigt bestdmmelserna i firmalagen (1974:156).

Endast en bostadsréttsférening eller en sasmmandlutning av bostadsrétts- foreningar far
anvanda ordet " bostadsréit” eller en sammanséttning med detta ord i sin firma eller i Gvrigt
vid beteckning av rorelsen. Lag (1992:1451)

7 8 Bestammelserna om firmateckning i 14 kap. 2 § lagen (1987:667) om ekonomiska
foreningar gdller i fraga om bostadsréttsforeningar.

M edlems- och lagenhetsforteckning

8 8§ Styrelsen skall fora forteckning dver bostadsréttsféreningens medlemmar (medlems-
forteckning) samt forteckning dver de lagenheter som & upplatna med bostadsrétt
(lagenhetsforteckning). Forteckningarna kan bestd av betryggande |6sblads- €ller kortsys-
tem. De kan ocksa féras med automatisk databehandling eller pa annat liknande sétt.

9 § Medlemsforteckningen skall for varje mediem innehdla uppgift om hans namn och
postadress samt om den bostadsrétt som han har.

Styrelsen skal hdlla forteckningen tillganglig for den som vill ta del av den.
10 § Lagenhetsforteckningen skall for varje lagenhet ange
1. l&genhetens beteckning, belégenhet, rumsanta och Gvriga utrymmen,

2. dagen for Patent- och registreringsverkets registrering av den ekonomiska plan som
ligger till grund for upplatelsen,

3. bostadsréttshavarens namn, samt
4. insatsen for bostadsrétten.
Uppgifterna skall genast forasin i forteckningen nér en lagenhet upplats med bostadsrét.

Underréttas foreningen om att en bostadsrétt pantsatts eller andras nagon uppgift i
forteckningen, skall detta genast antecknas. Vid overlatelse av bostadsrétt skall en kopia av
overldelseavtalet fogas till forteckningen pa lampligt st

Dagen for anteckningen skall anges. Lag (1992:1451).

9 kap. Bestammel ser om féreningen m.m.
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11 § Bostadsréttshavaren har rétt att pa begéran fa utdrag ur 1agenhetsforteckningen
betréffande lagenhet som han innehar med bostadsrétt. Utdraget skall avse uppgifter som
enligt 10 8 skall angesi forteckningen. Dagen for utfardandet skall angesi utdraget.

Bostadsr attsféreningensledning

12 § Best&mmelserna om en forenings ledning i 6 kap. lagen (1987:667) om ekonomiska
foreningar galler i fraga om bostadsréttsforeningar med f6ljande undantag:

1. Av styrelsens ledaméter skall alltid minst tva eller, om styrelsen bestér av mindre an
fem ledamdter, mingt en véjas pa foreningsstamma.

2. Om inte nagot annat har bestamts i stadgarna, kan bostadsrattshavarens make eller
sambo vara styrelseledamot eller suppleant for styrelseledamot, aven om maken eller
sambon inte & medlem i féreningen.

3. Bestdmmelserna om verkstéllande direktor galler inte.

13 § Det & en uppgift for styrelsen att faststalla avgifternatill foreningen, om inte ndgot
annat har bestamts i stadgarna. Andring av insatsen skall dock alltid beslutas av férenings-
stdmman.

Bestdmmelser om foreningsstamma

14 § Best&mmelserna om foreningsstédmman i 7 kap. lagen (1987:667) om ekonomiska
foreningar géller i tillampliga delar for bostadsréttsforeningar med foljande undantag:

1. Om fleramedlemmar har en bostadsrétt gemensamt har de endast en rost, om inte
nagot annat bestamts i stadgarna.

2. Foreningsstdmmans befogenheter far inte verlamnas & sarskilt valda fullméktige.

3. Bestammelsernai 23—25 88 gdller i stéllet for 7 kap. 14 och 15 88 lagen om ekono-
miska foreningar.

Sarskildavillkor for vissa bedut

15 § Bedlut som innebér vasentliga forandringar av foreningens hus eler mark skall fattas
pa en foreningsstdmma, om inte ndgot annat har bestamts i stadgarna.

| fraga om s&dana atgarder som innebér en forandring av en bostadsréttshavares | genhet
gdler dock bestdmmelsernai 7 kap. 7 8 och bestémmelsernai 16 § forsta stycket 2 detta
kapitdl. Lag (1995:1464).

16 8§ For att ett beslut i en fraga som angesi denna paragraf skall vara giltigt krévs att det
har fattats pa en foreningsstamma och att foljande bestammelser har iakttagits.

1. Om bedlutet innebér andring av nagon insats och medfor rubbning av det inbordes
forhallandet mellan insatserna, skall samtliga bostadsréttshavare som berdrs av andringen
ha gétt med pa bedutet. Om enighet inte uppnas, blir bedutet anda giltigt om mingt tva
tredjedelar av de bertrda bostadsréttshavarna har gétt med pa beslutet och det dessutom
har godkants av hyresndmnden.

1 a. Om bedutet innebér en 6kning av samtligainsatser utan att forhalandet mellan de
inbordes insatserna rubbas, skall dla bostadsréttshavarna ha gatt med pa beslutet. Om
enighet inte uppnas, blir bedutet anda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har
gatt med pa beslutet och det dessutom har godkéants av hyresnamnden. Hyresnamnden skall
godkanna beslutet om detta inte framstar som otillborligt mot nagon bostadsréttshavare.

9 kap. Bestammel ser om féreningen m.m.
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2. Om bedlutet innebar att en lagenhet som upplatits med bostadsrétt kommer att forand-
ras éler i sin helhet behdvatasi ansprék av foreningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad, skall bostadsréttshavaren ha gétt med pa beslutet. Om bostadsréttshavaren inte
ger sitt samtycke till andringen, blir bedutet anda giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande har gétt med pa bed utet och det dessutom har godkants av hyresnamnden.

3. Om bedutet innebar utvidgning av foreningens verksamhet, skall minst tva tredjedelar
av de rostande ha gétt med pa besl utet.

4. Om bedutet innebér dverlatelse av ett hus som tillhor foreningen, i vilket det finns en
eller fleralagenheter som &r upplatna med bostadsrétt, skall bedlutet ha fattats pa det Sétt
som gdler for bedut om likvidation enligt 11 kap. 1 § lagen (1987:667) om ekonomiska
foreningar. Mingt tva tredjedelar av bostadsréttshavarnai det hus som skall Gverlétas skall
dock altid ha gatt med pa beslutet.

5. Om det i stadgarna finns ytterligare nagot villkor for att ett besut enligt 1-4 skall vara
giltigt, gdller &ven det.

Foreningen skall genast underrétta den som har pant i bostadsrdtten och som & kand for
foreningen om ett bedut enligt forsta stycket 2 eler 4. Lag (2003:31).

17 § Ett stammobesiut enligt 16 § forsta stycket 2 skall pa begéran av foreningen godkan-
nas av hyresnamnden, om férandringen & angelégen och syftet med &gérden inte skéligen
kan tillgodoses pa nagot annat sétt samt bed utet inte & oskaligt mot bostadsréttshavaren.
Kan forandringen anses vara av liten betydelse for bostadsréttshavaren, far hyresnamnden
dock lamna godkannande, om &tgarden inte skaligen kan tillgodoses pa nagot annat sitt.
Namnden far forena ett besut om godkannande med villkor.

Begar bostadsréttshavaren att foreningen skall 16sain bostadsrétten, far godkénnande
lamnas endast med villkor om inlésen, sdvida inte bostadsréttshavaren skaigen bor kunna
godta forandringen anda. Innebér namndens godkannande att 14genheten i sin helhet far tas
i ansprék av foreningen, skall godkannandet |amnas med villkor att inlosen sker.

18 § Talan om erséttning vid inlosen eler for intrang eller for annan skada som en
bostadsréttshavare orsakas med anledning av ett beslut om godkannande enligt 16 § forsta
stycket 2 skall véckas vid fastighetsdomstolen. | fraga om inlésen och erséttning géller
expropriationdagen (1972:719) i tillampliga delar, dock med undantag for 4 kap. 3 8.

18 a § Ett bedut om nedséttning av samtliga insatser skall genast anmélas for registrering.
Bedutet far inte verkstéllas forran ett ar har forflutit efter registreringen. Lag (2003:31).

Beslut om ombildning av hyresrétt till bostadsr att

19 § En bostadsréttsforenings bedut att forvarva ett hus for ombildning av hyresrét till
bostadsrétt skall fattas pa en foreningsstamma. Bedlutet & giltigt, om hyresgasternai minst
tvatredjedelar av de uthyrda lagenheter som omfattas av forvarvet har gatt med pa beslutet.
Dessa hyresgéster skall vara medlemmar i bostadsréttsforeningen och, vad géller bostads-
hyresgaster, folkbokforda pa fastigheten. Vid berdkningen av antalet |agenheter tillampas 1
kap. 5 8§ andra stycket.

Protokollet fran foreningsstamman skall innehdla uppgift om hur rosterna har beréknats
och hdllas tillgangligt for hyresgasterna och &garen av huset. Lag (2003:31).

9 kap. Bestammel ser om féreningen m.m.



SBCs LAGTEXTSAMLING BOSTADSRATTSLAGEN

20 § Innan bedut om forvary av et hus fattas enligt 19 §, skall en sidan ekonomisk plan
som avses i 3 kap. 1 § uppréttas och hdllas tillganglig for hyresgasterna. Till planen skall
fogas ett besiktningsprotokoll som visar husets skick. Planen skall &ven vara forsedd med
intyg enligt 3 kap. 2 8. Lag (1995:1464).

21 8 Bedut om forvérv i strid med 19 8§ forsta stycket & ogiltiga. Detsamma géller bedut
om férvarv som fattas utan att ekonomisk plan varit tillganglig enligt 20 8. Det nu sagda
skall dock inte gélla om forvary anda skett enligt bedutet och lagfart har meddelats.

22 § har upphévts genom lag (1992:505).
Andring av stadgar

23 § Ett bedut om &ndring av en bostadsréttsforenings stadgar &r giltigt om samtliga
rostberéttigade i foreningen & ense om det. Bedlutet & dven giltigt, om det har fattats pa
tva pa varandra foljande foreningsstammor och minst tva tredjedelar av de réstande pa den
senare stamman gatt med pa beslutet. Om bedl utet avser andring av de grunder enligt vilka
arsavgifter skall berdknas, fordras dock att minst tre fjardedelar av de rostande pa den
senare stamman gétt med pa beslutet. Om beslutet innebér att en medlems rétt till forening-
ens behdIna tillgangar vid dess uppldsning inskranks, fordras att samtliga rostande pa den
senare stamman géatt med pa besl utet.

Ett besut som innebér att en medlems rétt att Gverldta sin bostadsrétt inskranks eller att
forbehdll enligt 6 kap. 9 § infors, & giltigt endast om samtliga bostadsréttshavare vars rétt
berdrs av andringen gatt med pa besl utet.

24 § Om det i stadgarna har tagits in ndgot villkor utéver vad som foljer av 23 § for
andring av stadgarna, géller &ven det.

Om det finns en foreskrift i stadgarna om att en viss bestdammelse inte far andras utan
regeringens tillstand, far inte heller foreskriften andras utan regeringens tillstand, om den
har tagitsin i stadgarna pa grund av lag eller annan forfattning eller efter regeringens
medgivande.

25 § Ett bedut om andring av stadgarna skall genast anmélas for registrering. Beslutet far
inte verkstéllas forran registreringen har skett.

Revision och sér skild granskning samt redovisning

26 8§ Bestammelsernai 8 kap. lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar gdler i tillamp-
ligadelar i fraga om bostadsréttsforeningar. Bostadsréttsforeningar & dock inte skyldiga
att, utom i fall som avsesi 8 kap. 6 8 ndmnda lag, utse auktoriserad revisor. Bestdmmelser
om bokfdring och annan redovisning finns i bokforingdagen (1999:1078) och
arsredovisningslagen (1995:1554). Lag (1999:1099).

Vinstutdelningm.m.

27 8 Utdelning far endast ske av vinst som redovisasi faststdlld balansrakning for senaste
rakenskapsaret.

Vinst fér inte delas ut till andra 8n bostadsréttshavarna. Vinsten fordelas mellan dem efter
insatserna for bostadsrétterna, om inte nagot annat har bestamts i stadgarna.

9 kap. Bestammel ser om féreningen m.m.
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28 § Har vinstutdelning bedlutats och verkstdltsi strid med 27 § eller nagon bestammelse
i foreningens stadgar, géller bestdmmel serna om dterbetalning m.m. i 10 kap. 7 § lagen
(1987:667) om ekonomiska foreningar.

Bestammel serna om vissa gévor i 10 kap. 8 § namndalag géler i fraga om bostadsrétts-
foreningar.
Likvidation och upplésning samt fusion

29 § Bestdmmeserna om likvidation och upplosning i 11 kap. lagen (1987:667) om
ekonomiska foreningar gdler i tillampliga delar i fraga om bostadsréttsforeningar.

Vad som foreskrivsi 11 kap. 3 8 lagen om ekonomiska foreningar for det fall antalet
foreningsmedlemmar gér ned under ett |agsta antal, skall tillampas i fraga om en bostads-
réttsforening, om antalet medlemmar eller antalet bostadsréttshavare gar ned under tre. Om
fleramedlemmar har en bostadsrétt gemensamt skall de hérvid réknas endast som en
bostadsréttshavare.

Vidare skall vad som i 11 kap. 12 § lagen om ekonomiska foreningar ségs om insatskapi-
tal i stéllet gdlla insats och upplételseavgift i bostadsréttsforeningen. Lag (1993:314).

30 § Bestammelsernaom fusion i 12 kap. 1-3 8§, 4 8§ forsta stycket samt 5-788 lagen
(1987:667) om ekonomiska foreningar galler ocksa for bostadsréttsforeningar. Lag
(2003:31).

Registreringsmyndighet m.m.

31 § Bestammelserna om registrering m.m. i 15 kap. lagen (1987:667) om ekonomiska
foreningar gdller i frAga om bostadsréttsforeningar. Ett beslut om sadan andring av stad-
garna att styrelsens séite skall flyttas fran ett |an till ett annat far dock inte registreras, om
bostadsréttsféreningens firma pa grund av bestdmmelsernai 6 § tredje stycket detta kapital
inte f&r fOrasin i Patent- och registreringsverkets register. Lag (1992:1451).

10 kap. Skadestand, straff och vitem.m.

1 § Bestammelserna om skadestand m.m. i 13 kap. lagen (1987:667) om ekonomiska
foreningar gdler i tillampliga delar i fréga om bostadsréttsféreningar.

1 a 8 Om en intygsgivare uppsitligen eller av oaktsamhet asidosétter sina dligganden
enligt 3 kap. 2 8 eler 5 kap. 3 §, skall han eller hon ersétta bostadsréttsféreningen eller en
bostadsréttshavare den skada som darigenom uppkommit. Om det & skéigt, kan skade-
standet séttas ned dler helt falla bort. Lag (2003:31).

2 § Bestammelserna om straff och vite i 16 kap. lagen (1987:667) om ekonomiska foren-
ingar utom 1 § andra stycket 1 gdller i tillampliga delar i frAga om bostadsréttsforeningar.

3 § Till boter doms den som uppsatligen eller av oaktsamhet
1. upplater andelsrétt i strid med 1 kap. 8 §,
2. uppléter bostadsrétt i strid med 3 kap. 1 § eller 4 8 eller 4 kap. 2 §,
3. tar emot forskott i strid med 5 kap. 2 §,

10 kap. Skadestand, straff och vitem.m.
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4. bryter mot 9 kap. 6 8§ sista stycket,

5. underlater att fora medliemsforteckning eler inte hdller en sadan forteckning tillgang-
lig enligt 9 kap. 9 §, dler

6. underldter att fora lagenhetsforteckning eller meddelar oriktig eler vilseledande
uppgift i utdrag enligt 9 kap. 11 §.

11 kap. Forfarandet | bostadsr attstvister m.m.

1 8§ Tvister som ror stérningar i boendet skall handléggas sérskilt skyndsamt. Lag
(2003:31).

2 8 Vite som forelagts med stod av denna lag utddéms av hyresndmnden. Namnden kan
gavmant ta upp fragan om utdémande.

3 § Bedut av hyresnamnden i fragor angdende intréde i foreningen enligt 2 kap. 10 §,
skyldighet att uppléta bostadsrétt enligt 4 kap. 6 §, faststélande av hyresvillkor enligt 4
kap. 9 §, godkdnnande av stammobedut enligt 9 kap. 16 § forsta stycket 1, 1 adler 2 éler
utdomande av vite enligt 11 kap. 2 § far Gverklagas hos Svea hovrétt inom tre veckor fran
den dag beslutet meddelas. Overklagandet skall gesin till hyresnamnden.

Bedut av hyresnamnden i fragor enligt 7 kap. 11 § far inte 6verklagas. Lag (2003:31).

4 8| entvist som avser faststéllande av hyresvillkor enligt 4 kap. 9 § skall vardera parten
svarafor sin réttegangskostnad i hovrétten, om inte nagot annat angesi 18 kap. 6 §
réttegangsbalken. Lag (1994:842).

5 8 Bedut om behdrighet som intygsgivare enligt 3 kap. 3 8 om det meddelats av myndig-
het som regeringen bestamt, och bedlut i &rende om tillstand att uppldta bostadsrétt enligt 4
kap. 2 § dller om forskott enligt 5 kap. 5 § far dverklagas hos almén forvatningsdomstol.

Provningdtillstand krévs vid 6verklagande till kammarrétten. Lag (1995:83).

6 § Forbehdl i stadgarna enligt 7 kap. 18 § andra stycket lagen (1987:667) mom ekono-
miska foreningar som inte innehdler ndgon bestammelse om rétt for parterna att klandra
skiljedomen géler inte

1. i fraga om en bostadsréttshavares rétt eller skyldighet att tilltréda eller behdlla lagenhe-
ten, dler

2. betréffande faststéllande av hyresvillkor enligt 4 kap. 9 8.

| 6vrigt gdller forbehdlet inte i fraga om tvist med anledning av upplételse av nyttjande-
rétt enligt denna lag, om man genom forbehdllet utsett skiljeméan eller meddelat bestam-
melser om skiljemannens antal, séttet for deras utseende eller forfarandet vid skilje-
namnden. | dessa hdnseenden skall lagen (1929:145) om skiljeman tilldmpas. Vad som
sagts nu hindrar dock inte att foreningen i stadgarna utser hyresndmnden till skiljendmnd
eller bestdmmer kortare tid for skiljemannadtgéardens avd utande an den tid om sex mana-
der som angesi ndmnda lag.

11 kap. Forfarandet i bostadsréttstvister m.m.
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| krafttr adande och Gver gangsbestammel ser
1991:614

1. Dennalag (nya lagen) trader i kraft den 1 juli 1991, da bostadsréttdagen (1971:479)
(gamla lagen) skall upphora att gdla.

2. Omdet i lag dler annan forfattning hanvisas till foreskrift som har ersatts genom
bestdmmelse i den nya lagen tillampas i stéllet den nya bestdmmel sen.

3. | fraga om bostadsréttsforeningar som har registrerats fore den 1 juli 1991 géller den nya
lagen med de undantag som anges i det fdljande.

4. Bestammelsen i 1 kap. 4 § forsta stycket den nyalagen, att sddan nyttjanderatt som avses
i paragrafen endast far upplatas av bostadsréttsforeningar, hindrar inte den som fére
ikrafttradandet av den nya lagen haft rétt att driva verksamhet, i vilken ingar sadana
uppldtelser, att fortsitta verksamheten.

5. Har upphort att gélla genom SFS 1993:314.

6. Bestammelsen i 1 kap. 5 § tredje stycket den nya lagen, att det for registrering av en
ekonomisk plan stéls vissa krav nér det géller bel&genheten av foreningens hus, géller vid
registrering av en ny ekonomisk plan enligt 3 kap. 4 § den nyalagen endast i fraga om hus
som foreningen forvarvar efter ikrafttradandet av den nya lagen.

7. Betdmmelsernai 1 kap. 8 § forsta stycket den nya lagen hindrar inte en juridisk person,
som fore ikrafttradandet av den nya lagen haft rétt att upplata andelsratt med vilken foljer
rétt att for begransad tid besitta eler nyttja [&genhet i hus som tillhdr den juridiska perso-
nen, att upplata sddan andel srétt.

| annat fall & som avsesi forsta stycket far forening eller aktiebolag, som fore ikrafttré:
dandet av den nya lagen drivit verksamhet i vilken ingdr upplatelse av andelsrétt som avses
i 1 kap. 8 § forsta stycket den nya lagen, efter tillstand av |ansstyrelsen fortsétta sin verk-
samhet. Tillstand som har meddelats enligt punkt 16 6vergangsbestammelserna till den
gamla lagen gdller som tillstand enligt forsta meningen.

8. Har en juridisk person fore ikrafttrédandet av den nya lagen forvarvat bostadsrétt till en
bostads dgenhet, avsedd for annat an fritidsandamal, galler 11 § forsta stycket forsta
meningen den gamlalagen i stéllet for 2 kap. 4 § forsta stycket den nya lagen.

9. Har en bostadsréttsforenings fastighetsforvérv skett fore ikrafttradandet av den nya
lagen, skall den tid som angesi 2 kap. 8 § andra stycket 2 den nya lagen raknas fran
utgangen av juni manad 1991.

10. Har en ekonomisk plan registrerats av lansstyrelsen enligt den gamla lagen eler tagits
emot av lansstyrelsen enligt lagen (1930:115) om bostadsréttsféreningar, skall planen anses
vararegistrerad enligt den nya lagen.

11. Har fore ikrafttradandet av den nyalagen tréffats sddant avtal om framtida upplatelse
av bostadsrétt som avsesi 9 8§ den gamlalagen géller fortfarande den gamlalagen.

12. Har en hyresgast fore ikrafttrédandet av den nya lagen enligt 60 a § den gamlalagen
bitrétt ett bedut om forvarv av en hyresfastighet for ombildning av hyresrét till bostadsréit
och hade foreningen i sina stadgar foreskrivit att en sadan hyresgést skall vara skyldig att
teckna bostadsrétt till sin l&genhet efter forvéarvet, géller fortfarande 9 a 8 den gamla lagen.

Ikrafttradande och Gvergangsbestammel ser



SBCs LAGTEXTSAMLING BOSTADSRATTSLAGEN

13. Bestdmmelsen i 7 kap. 6 8§ andra stycket den nya lagen, om begransning av rétten for en
juridisk person att anvanda en bostadddgenhet, gédler inte om den juridiska personen har
forvarvat bostadsréit till 18genheten fore ikrafttradandet av den nya lagen.

14. Vid tillampning av den nya lagen skall grundavgift enligt den gamla lagen anses utgora
insats. En bestdmmelse i en forenings stadgar, om att arsavgift eller andel i vinst dler
behdIna tillgangar skall berdknas efter en lagenhets andelsvarde, skall anses innebéra att
en sidan avgift eller andel skall berdknas efter insatsen for bostadsrétten.

15. Finns det i en forenings stadgar sedan den 1 juli 1972, da den gamla lagen trédde i
kraft, en bestammelse om berdkning av erséttning for bostadsrétt vid overlételse, gdller
bestammel sen fortfarande, &ven om grunderna for berdkningen inte angettsi stadgarna
enligt 9 kap. 6 § forsta stycket 6 i den nyalagen. En sddan bestammelse skall ansesinne-
béara villkor for medlemskap, om inte ndgot annat framgdr av omstandigheterna.

16. Har ett beslut pa en foreningsstamma fattats fore ikrafttradandet av den nyalagen,
gdler den gamlalagen i fraga om bedlutet.

17. Har ett bedut som avsesi 4 § andra stycket den gamla lagen, om behérighet som
intygsgivare, meddelats fore ikrafttradandet av den nya lagen géller 68 § forsta stycket den
gamlalagen i fraga om 6verklagande.

18. Tvister, som fore ikrafttradandet av den nya lagen har anhangig-gjorts vid domstol eller
hyresndmnd eler hanskjutits till avgorande av skiljemén, med st6d av den gamla lagen
provas enligt den gamla lagen.

1991:875

Denna lag trader i kraft den dag regeringen bestammer. Aldre foreskrifter géler fortfarande
i fragaom ma om handrackning dar talan vackts fore ikrafttradandet.

1992:505
1. Dennalag tréder i kraft den 1 juli 1992.

2. Forbehdll om &erkops- ler 16sningsrétt enligt de aldre foreskrifternai 6 kap. 9 § andra
stycket géller fortfarande om en forening fore ikrafttréadandet i sina stadgar har tagit in ett
sidant forbehall och registrerat en ekonomisk plan.

1992:1451
1. Dennalag tréder i kraft den 1 januari 1993.

2. En lansstyrelse kan @ven efter ikrafttrédandet vara registreringsmyndighet, dock 18ngst
fram till den 1 januari 1995. Regeringen bestammer vid vilken tidpunkt varje lansstyrelses
foreningsregister skall dverforas till Patent- och registreringsverket. Fram till den tidpunkt
da sddan 6verforing sker géler 3 kap. 1 och 4 88 samt 9 kap. 6, 10 och 31 88 i sin ddre
lydelse.

1993:314
1. Dennalag tréder i kraft den 1 juli 1993.

Ikrafttradande och Gvergangsbestammel ser
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2. For sadana bostadsréttsforeningar som registrerats fore den 1 juli 1991 skall féljande
gdlla. Bestammelseni 1 kap. 5 § andra stycket férsta meningen, att det for registrering av
en ekonomisk plan fordras att det i féreningens hus kommer att finnas minst tre [&genheter
avsedda att upplatas med bostadsrétt, hindrar inte registrering av en ny ekonomisk plan
enligt 3 kap. 4 §, om foreningens hus den 1 juli 1991 hade mindre an tre sidana lagenheter
och antalet darefter inte gatt ned.

1993:411
1. Denna lag tréder i kraft den 1 juli 1993.

2. Aldre foreskrifter galler fortfarande i frdga om anvisning eller upplételse som har skett
enligt lagen (1987:1274) om kommunal bostadsanvisningsrétt.

1995:83

Dennalag tréder i kraft den 1 april 1995. Beslut som har meddel ats fore ikrafttradandet
Overklagas enligt ddre bestédmmel ser.

1995:1464
1. Dennalag tréder i kraft den 1 januari 1996.

2. | fragaom forvarv av en bostadsrétt som har gjorts fore ikrafttrédandet géller inte de nya
bestdmmelsernai 6 kap. 1 8§ andra stycket, 4 8 andra stycket och 5 § tredje stycket samt 7
kap. 10 § andra stycket.

3. | fraga om forvarv av en bostadsrétt som har gjorts fore ikrafttradandet géller 6 kap. 8 § i
sin ddre lydese.

4. | fal daforeningen fore ikrafttradandet har gjort sig skyldig till sdan férsummelse som
avsesi 7 kap. 31 § gdler paragrafen i sin ddre lydelse.

5. Bestammelsernai 7 kap. 16 a § tillampas aven i fraga om fordringar som har uppkommit
fore ikrafttradandet.

6. Om en god man har forordnats enligt de &ldre bestammelsernai 8 kap. 1 §, gdller ldre
foreskrifter.

7. Ansokan om tvangsforsdjning enligt 8 kap. far, utom i fall som avsesi punkten 6, géras
hos kronofogdemyndigheten fore ikrafttradandet. Kronofogdemyndigheten far fore ikraft-
tradandet genomfora sadana forberedande atgéarder som behdvs for att tvangsforsaljning
skall kunna genomforas efter ikrafttrédandet.

1999:1099

Denna lag tréder i kraft den 1 januari 2000 och tillampas forsta gangen for det réken-
skapsar som inleds narmast efter den 31 december 1999.

2003:31
1. Denna lag tréder i kraft den 1 april 2003.

2. | fréga om ekonomiska planer och kostnadskalkyler som har gettsin till Patent- och
registreringsverket for registrering fore ikrafttrédandet tilldmpas 3 kap. 2 och 3 88 samt 5
kap. 3 81 dnaddre lydelser.

3. | fraga om storningar i boendet som har intréffat fore ikrafttradandet tillampas bestam-
melsernai 7 kap. 18 § 5 samt 20 och 21 88 i sina dldre lydelser.

| krafttradande och 6vergangsbestammel ser
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4. | frigaom brigter i en lagenhets skick som uppkommit fore ikrafttradandet och for vilka
bostadsréttshavaren & ansvarig enligt 7 kap. 12 § i dess ddre lydelse skall bestammelsen i
7 kap. 12 a § om foreningens rétt att avhjalpa en brist pa bostadsréttshavarens bekostnad
tilldmpas, under forutséattning att foreningen efter ikrafttradandet har uppmanat
bostadsréttshavaren att avhjépa bristen.

5. De nyabestammelsernai 7 kap. 18 § 1 aoch 23 § tillampas endast pa arsavgifter som
forfaler till betalning efter ikrafttrédandet.

6. | frAga om uppsagningar som har gjorts fore ikrafttradandet tillampas 7 kap. 26 §i sin
dldre lydelse.

7. Den nya bestdmmelsen i 9 kap. 18 a § tilldmpas endast om bedut om nedséttning av
samtligainsatser har fattats av foreningsstémman efter ikrafttrédandet.

2003:867
1. Denna lag tréder i kraft den 1 januari 2004.

2. | fragaom drenden enligt 4 kap. 2 § forsta stycket och 5 kap. 2 § som har inletts fore
ikrafttrédandet skall adre bestdmmelser tillampas.

3. Har tillstand enligt 4 kap. 2 § eler 5 kap. 5 § lamnats av lansstyrelsen, skall lansstyrel-
sen ocksd handlagga fraga om aterstallande av sakerhet enligt 4 kap. 2 § tredje stycket eller
5kap. 5 § andra stycket.

4. Om lansstyrelsen har 1amnat tillstand enligt 4 kap. 2 § i dess ddre lydelse, skall vad som
sagsi 4 kap. 8 § andra stycket om Patent- och registreringsverket i stéllet avse lansstyrel-
sen.

Ikrafttradande och Gvergangsbestammel ser



