Att bo i bostadsratt

En bostadsritt disponerar man med s. k. nyttjanderétt. Foreningen dger alla radhus och
gemensamhetslokaler. De boende dger tillsammans foreningen. Bostadsritten ar en
formogenhetstillgdng som kan jamstillas med t ex att dga aktier. Det innebér att du bade kan
belana och sélja din bostadsrétt. Nar du belanar ditt radhus noterar styrelsen detta 1
foreningens lagenhetsregister. Nér du siljer ditt radhus soker du uttrdde och koparen intrdde i
foreningen. Kopet blir giltigt forst nér styrelsen godkant koparen som medlem i féreningen
och har noterat detta i ligenhetsregistret.

I en bostadsritt delas bade ansvaret och kostnaderna for underhall mellan den boende och
foreningen. Samma regler géller vid reparation p. g. a. t ex vattenskada och “normalt”
underhdll. Grundregeln for hur ansvaret och kostnaden fordelas finns i foreningens stadgar:
”Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenheten 1

gott skick. Detta giller dven mark, forrdd och garage som ingér i upplatelsen”. Kortfattat
innebér det att du ansvarar och star for kostnaderna for det ”inre” underhéllet, dvs for
underhallet av ldgenheten, tomten, ditt forrddsutrymme och eventuella garage. Foreningen
ansvarar och betalar for det 6vriga, det s.k. yttre underhéllet. Féreningen ansvarar och betalar
ocksa for reparation av ventilationskanaler och ledningar for avlopp, virme, elektricitet och
vatten som anvinds av fler én ett radhus. Du svarar sjilv for ledningar inne i lagenheten.

I stadgarna finns en redogdrelse for vilket underhéll du som bostadsréttshavare ansvarar och
betalar for. Det inre underhdllet borjar vid ytterviggens tit- eller ytskikt. Bagarna mellan
fonstren hor till det inre underhéllet. Av det inre underhéllet ansvarar och betalar foreningen
for barande innervéiggar, virmepanna, radiatorer och ventilationsflakt. Golvbrunnen i bad-
/duschrummet pé entréplanet tillhér den for flera radhus gemensamma stamledningen och ar
dérmed foreningens ansvar. For det som foreningen ansvarar har du s.k. tillsynsansvar. Det
innebdr att du lopande skall kontrollera t ex att virmepannan fungerar korrekt och anméla
eventuella problem till styrelsen.

For reparationer pa grund av brand eller vattenledningsskada &r du bara i begridnsad
omfattning ansvarig i enlighet med bestimmelserna i bostadsréttslagen. Med vattenledning
menas enligt domstolsbeslut bara ledning f6r varm- och kallvatten, dvs inte virme- eller
avloppssystem.

Bostadsritten ir en ganska komplicerad form av gemensamt dgande med manga
intressen som ska tillgodoses. Det finns diirfor en mingd bestimmelser, som reglerar
detta samboende.



Att bo i bostadsriitt, forts.

Vem bestimmer i en bostadsrittsforening?
Vad gor egentligen styrelsen?

En bostadsrattsforening uppléter ldgenheter till medlemmarna med nyttjanderétt pé obestimd
tid. Foreningen dger ldgenheterna, dvs. alla radhus och gemensamhetslokaler. Medlemmarna
dger tillsammans foreningen. Det dr darfor naturligt att tro att det &r medlemmarna som
bestimmer 1 foreningen. Sa dr det ocksd men med en viktig begrdnsning. Det giller bara under
de timmar da foreningen héller en foreningsstimma, d.v.s. drsstimma eller extra stimma. Alla
andra dagar och tider pé aret bestimmer styrelsen. Valet av styrelse dr darfor oftast det
viktigaste beslutet pa arsstimman eftersom medlemmarna da véljer dem som fram till nésta
stimma kommer att fatta en rad viktiga ekonomiska, juridiska och praktiska beslut som beror
alla 1 foreningen.

Vem bestdmmer da i styrelsen? Ett vanligt misstag ar att tro att styrelseordforanden har rétt att
ensam fatta beslut och ocksa dr ytterst ansvarig for de beslut som styrelsen fattar. Det géller for
en vd 1 ett foretag men inte for en ordférande i1 en bostadsrittsforening. I styrelsen &r de
ordinarie ledamoterna solidariskt ansvariga for alla beslut. Enda undantaget 4r om en ledamot
under ett styrelsemoéte reserverar sig mot ett visst beslut.

En grundldggande princip for alla beslut &r att ingen medlem far gynnas pa andra medlemmars
bekostnad. Fler viktiga regler och ramar for styrelsens beslut finns i vara stadgar och 1 olika
lagar som t.ex. Bostadsrittslagen.

Enligt foreningens stadgar far styrelsen bara fatta beslut, som ”frimjar medlemmarnas
ekonomiska intressen”. Det innebdr att styrelsens arbete dr helt inriktat pa att varda och forvalta
foreningens fastigheter sé att ligenheterna blir attraktiva och gar upp 1 virde samtidigt som
avgiften till foreningen ska vara sa 1ag som mojligt.

Alla bostadsrattsforeningar maste ha en ordforande, som bl.a. dppnar stimman, héller i
styrelsens moten och samordnar arbetet mellan de olika ledamoterna. Normalt ansvarar
ordforanden ocksé for de overgripande ekonomifragorna, t.ex. likviditetsprognoser, budget och
bokslut. Den nya styrelsen har tillsvidare valt en annan 16sning. Hur foreningen 1 6vrigt fordelar
arbetsuppgifterna beror framst pd hur stor foreningen ar. Séderbyhus nr 2 dr en stor forening
med 190 ldgenheter och ett taxeringsvérde pa 174 milj kr.

Enligt véra stadgar utser styrelsen inom sig ordférande och andra funktionéarer. Styrelsen har
valt att utdver ordférande utse en sekreterare som ansvarar for lopande sekreteraruppgifter.
Ovriga verksamhetsomréden i vér forening fordelas mellan samtliga ledaméter, suppleanter och
foreningens vicevird.

Viktiga, aktuella verksamhetsomraden &r 6verlatelser och pantforskrivningar, fakturahantering,
l6pande fastighetsskotsel, vattenskador och andra reparationer, forsiakringsfragor,
underhéllsplan, periodiskt underhéll, bygglov, uthyrning av lokaler, nyckelhantering, garage och
p-platser, information och utbildning, samordning av arbetsgrupper, medlemsaktiviteter,
oversyn av organisation och rutiner, IT samt upphandlingar.

Om en forening saknar resurser eller kompetens for ndgot omradde kdper man in externa tjénster.



